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TITULO |

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |

BASE LEGAL, AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION, OBJETO Y
NATURALEZA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

ARTICULO 1.1.1.NU.- BASE LEGAL.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pinos Puente tiene como base
legal la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA); modificada progresivamente por los siguientes preceptos
legales:

- Ley 18/2003, de 29 de diciembre por la que se aprueban medidas fiscales
y administrativas.

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la vivienda Protegida
y el Suelo.

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de
10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccion del
déficit pablico y para la sostenibilidad.

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para incorporar
medidas urgentes en relacién con las edificaciones construidas sobre
parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

- Ley 2/2018, de 16 de abril, relativa a la modificacion de la Ley 6/2016 por
la que se maodifica la Ley 7/2002, para incorporar medidas urgentes en
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relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

Se respetara igualmente el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Asi mismo, de forma supletoria y en lo que sea compatible con dicha Ley y
otras disposiciones vigentes, se respetaran los Reglamentos de Planeamiento
(R.P.) y de Gestién Urbanistica (R.G.U.), derivados de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana de 1975, tal como se dispone en la
Disposicion Transitoria 92 de la LOUA.

Por dltimo, desde el punto de vista estatal, se basard en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

ARTICULO 1.1.2.NU.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General sera de aplicacion en todo el ambito territorial
ocupado por el Término Municipal de Pinos Puente, de la provincia de
Granada. Como nucleos urbanos asentados en el mismo se encuentran el
propio Pinos Puente, Casanueva-Zujaira, Ansola, Trasmulas y Fuensanta;
ademas de tres enclaves urbanos: La Molaina, Fabrica textil N S2 del Rosario
y Estribacién Sierra Elvira.

ARTICULO 1.1.3.NU.- OBJETO.

De acuerdo con la L.O.U.A., el presente Plan General regulara el desarrollo
urbanistico del Término Municipal de Pinos Puente, y tendra por objeto
clasificar el suelo en "urbano", "urbanizable" y "no urbanizable", determinando
el A&mbito territorial de cada una de las distintas clases y calificaciones de
suelo; estableciendo, en su generalidad, la ordenacion del suelo urbano, las
determinaciones generales en el suelo urbanizable y la fijacion de normas de

proteccion para el suelo no urbanizable.



ARTICULO 1.1.4.NU.- NATURALEZA.
El Plan General de Ordenacién Urbanistica (P.G.0.U.) es un instrumento

capaz de desarrollar la remision legal para la concrecion de la ordenacion
urbanistica:

- Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica aparecen regulados en
la L.O.U.A., en el marco del titulo primero, concretamente en su capitulo Il
que trata de "Los Instrumentos de Planeamiento”.

- Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica se desarrollan dentro de
los limites sefialados por la L.O.U.A., legitimando la formulacion del
planeamiento de desarrollo de estos: Planes Parciales, Planes Especiales
y Estudios de Detalle.

- Clasifican y califican suelo, pudiendo prever nuevos desarrollos urbanos,
suelos urbanizables y normas de proteccién para el suelo no urbanizable.

- Se tramitan y aprueban por el procedimiento establecido por la L.O.U.A.,
capitulo IV del titulo I.



CAPITULO I

AMBITO TEMPORAL DE APLICACION: PERIODO DE VIGENCIA,
CAUSAS DE INNOVACION.

ARTICULO 1.2.1.NU.- VIGENCIA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA.
Este Plan General entrara en vigor segun lo previsto por la legislacion vigente.

Tendra vigencia indefinida, o en cualquier caso hasta cuando concurran
algunos de los supuestos de innovacion citados a continuacion.

ARTICULO 1.2.2.NU.- REVISION DEL P.G.O.U.

Sin perjuicio de la vigencia indefinida del presente Plan General en los
términos de la L.O.U.A., debera procederse obligatoriamente a la Revisién del
mismo cuando se produzcan alguno de los siguientes supuestos:

- Por alteraciones o variaciones sustanciales de las formas o de los ritmos
de desarrollo de la edificacion.

- Por concurrencia de otras circunstancias que aconsejen la eleccion de un
modelo territorial distinto al del Plan que se redacta ahora.

Por un importante desajuste de las previsiones y/o la cualidad de la
actividad urbanistica, como la alteracion global del sistema de espacios
libres, cambios generales en la red viaria, cambios en las previsiones
especiales de equipamientos generales o supramunicipales, necesidad de
clasificacién o desclasificacion sustancial de suelo urbano, urbanizable o
no urbanizable, etc.

Por afectacion del territorio de una figura de planeamiento de rango
superior y que exija dicha Revisién.

En funcion del grado de alteracion de la estructura urbanistica prevista para

el territorio municipal en el presente P.G.0.U., la Revisién sera total o parcial.

ARTICULO 1.2.3.NU.- MODIFICACION DEL P.G.O.U.

Se podra modificar el Plan en los términos sefialados en la L.O.U.A., siempre
gue ello no implique la adopcién de distintos criterios y objetivos respecto de
la estructura general y organica del territorio, de los expuestos en éste PGOU.
Por lo tanto, estas modificaciones deberan imprimir un mayor ajuste a la
finalidad y criterios de unidad de este PGOU o prever, siempre con caracter
puntual, alguna determinacién u objetivo no previsto en el mismo.

La iniciativa de estas modificaciones puede ser promovida por el
Ayuntamiento o por particulares, conteniendo en cualquier caso un estudio
comparativo y justificativo de la modificacion presentada y su no incidencia en
la coherencia del Plan.

ARTICULO 1.2.4.NU.- SEGUIMIENTO Y DESARROLLO DEL P.G.O.U.

Al efecto de materializar las posibles modificaciones o revisiones del
Planeamiento que se redacta ahora, y del conjunto de trabajos relacionados
con el control, seguimiento, proteccién y vigilancia, tanto de la actividad como
de la legalidad urbanistica establecida en el mismo, se recomienda al
Ayuntamiento que bianualmente realice un "estudio donde se analice la
adecuacién de este PGOU y su cumplimiento en relacién con aspectos como
el crecimiento de los nucleos, la consolidacion del suelo planificado, el
impacto de nuevas implantaciones en suelo no urbanizable, el cumplimiento
de las prioridades establecidas, asi como, en definitiva, la evolucién del
“modelo territorial propuesto”. Dicho documento servirA de base al
Ayuntamiento para la iniciacién de innovaciones del PGOU, si hubiere lugar a
ello.

ARTICULO 1.2.5.NU.- DISPOSICIONES GENERALES DE LA LEY DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

Regiran para la totalidad del municipio de Pinos Puente las disposiciones
siguientes:
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1.- De conformidad con la L.O.U.A,, la ejecucion del presente Plan garantizara el prevenido en los articulos 48 a 56 de la L.O.U.A..
la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e

implicara el cumplimiento de los deberes contenidos en su articulo 51, siendo

de destacar los siguientes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su
valor en la forma que establezca la legislacion urbanistica aplicable.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2.- El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién de las
facultades urbanisticas a que se refiere el articulo 50 de la L.O.U.A, siendo
igualmente de destacar las siguientes: derecho a urbanizar, al
aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacion.

3.- En Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacién por los titulares de suelo sera del 100% del permitido por el
planeamiento.

En Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacién por los titulares de suelo sera del 90% del permitido por el
planeamiento, debiendo por tanto, ceder al Ayuntamiento para integrarlo en
su patrimonio municipal de suelo, el resto de dicho aprovechamiento y el solar
donde materializarlo, totalmente urbanizado.

4.- El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los titulares
de Suelo Urbanizable sera del 90% del aprovechamiento medio del area de
reparto en que se encuentre, debiendo por tanto, ceder al Ayuntamiento para
su integracion en el patrimonio publico de suelo, el resto de dicho
aprovechamiento y el solar totalmente urbanizado, donde materializarlo.

5.- El contenido urbanistico del derecho de propiedad y el régimen urbanistico
de las distintas clases de suelo aplicables en el municipio de Pinos Puente es

AAJEAJ/ILR, arquitectos



CAPITULO 1l

CLASIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 1.3.1.NU.- DEFINICION.
Se denomina asi a la division del suelo en distintas clases, atendiendo a su
destino urbanistico y en funcién de sus caracteristicas y condiciones.

La clasificacion implica la vinculacién del suelo a un tipo basico, y que precisa,
por tanto, de un desarrollo; ya que por si solo es insuficiente para regular el
proceso de edificacion y urbanizacion.

ARTICULO 1.3.2.NU.- CLASES DE SUELO EN FUNCION DEL REGIMEN
URBANISTICO.

A partir de la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica, el territorio comprendido en el término municipal de Pinos Puente
guedara dividido en las siguientes clases de suelo:

- Suelo Urbano (S.U.).
- Suelo Urbanizable (S.U.B.).
- Suelo No Urbanizable (S.N.U.).

ARTICULO 1.3.3.NU.- SUELO URBANO.

Se define como suelo urbano el comprendido expresamente dentro del recinto
grafiado como tal en los planos de ordenacion del presente Plan (a escala
1:2.000), careciendo de valor legal la referenciacion del suelo a escalas
menos detalladas, que tendran Unicamente valor indicativo.

Esta constituido por aquellos terrenos que disfrutan de las siguientes
condiciones:

- Los terrenos que forman parte de un nudcleo de poblacién existente o son
susceptibles de incorporarse a él en ejecucién del plan y cuentan con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales
y suministro de energia eléctrica en baja tensién (se entiende que son
redes o servicios municipales).

- Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio
apto para la edificacion segin la ordenacion que el planeamiento general
proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a
los servicios urbanisticos béasicos resefiados en el apartado anterior.

- Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

Conforme determina el articulo 45.2 de la L.O.U.A., dentro del suelo urbano,
el presente Plan General establece las categorias de suelo urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado, siendo éstas las que se definen
dentro de los recintos grafiados como tales en los planos de ordenacion del
presente P.G.0.U. (a escala 1:2.000), sin perjuicio de lo establecido en la
normativa urbanistica al efecto.

ARTICULO 1.3.4.NU.- CATEGORIAS DEL SUELO URBANO.

En el Suelo Urbano con categoria de consolidado, el Plan General define la
ordenacion fisica de forma pormenorizada a través de la delimitacion de su
perimetro, sefialando las operaciones de reforma interior que se estimen
necesarias, estableciendo los usos e intensidades correspondientes a cada
zonay, en general, sefialando o cuantificando los terrenos destinados a :

- Viales y aparcamientos.

- Jardines y parques publicos.

- Espacios de interés publico y social, susceptibles de edificacion para
dotaciones, equipamientos y edificios publicos.

- Suelo edificable; donde se incluye el privado, y en su caso, el de cesion
municipal resultante de la cesidn del aprovechamiento no susceptible de
apropiacion por los propietarios.

En el caso de no definirse la ordenacién detallada reflejada anteriormente, el
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suelo urbano se caracteriza como no consolidado.

ARTICULO 1.3.5.NU.- SUELO URBANIZABLE.

Corresponde a aquella parte del terreno municipal, que siendo exterior a la
delimitacién del suelo urbano, permite y posibilita, por sus caracteristicas, el
proceso de urbanizacibn como extensién y complementacion del suelo
urbano.

ARTICULO 1.3.6.NU.- CATEGORIAS DEL SUELO URBANIZABLE.
Siguiendo lo previsto en el articulo 47 de la L.O.U.A., en el Suelo Urbanizable
este Plan General determina Unicamente la sectorizacion del mismo, por lo
gue define y delimita los sectores que deberan ser ordenadas mediante
Planes Parciales, (categoria de sectorizado), adjudicandoles unas
caracteristicas generales y determinaciones globales para su ordenacion,
urbanizacién y edificacion.

Estos planes parciales se redactaran cumpliendo lo establecido en la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y, con caracter supletorio, en el
Reglamento de Planeamiento y su Anexo.

ARTICULO 1.3.7.NU.- SUELO NO URBANIZABLE.

Se define como Suelo No Urbanizable a los terrenos comprendidos dentro del
término municipal que, por carecer en la actualidad de usos y caracteres
urbanos, por su necesidad de proteccién o por encontrarse en cualquiera de
las situaciones previstas en el articulo 46 de la L.O.U.A., debe mantener en
potencia su destino actual.

ARTICULO 1.3.8.NU.- DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO NO
URBANIZABLE.
En el Suelo No Urbanizable, el Plan General contiene ademas de las
determinaciones de caracter general, las siguientes:

- Delimitacién de las areas que deben ser objeto de especial proteccion.

- Definicion del concepto de formacion de nuevos asentamientos.

- Caracteristicas de los edificios y de las construcciones permitidas, segin
prevé la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Reglamento
de Planeamiento.

ARTICULO 1.3.9.NU.- SISTEMAS GENERALES.
Definidos en el capitulo V del presente titulo | de las Normas Urbanisticas.
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CAPITULO IV

CALIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 1.4.1.NU.- DEFINICION.

La calificacion del suelo consiste en una cualidad de la propia clasificacién del
mismo. Se trata, por tanto, de un desarrollo o complemento de la clasificacion,
mediante la asignacion de un "uso" y una "intensidad" a un ambito territorial
determinado.

ARTICULO 1.4.2.NU.- FACTORES QUE DETERMINAN LA CALIFICACION:
USO E INTENSIDAD.

El "uso" del suelo se define como el modo de utilizar el mismo de acuerdo con
lo que se establece en el presente Plan General.

La "intensidad" se define como la cantidad de edificacion otorgada al uso que
se permite en un ambito espacial determinado (zona o parcela), y se define
por la ocupacion, aprovechamiento, alturas, etc.

Estos dos factores, uso e intensidad, se formularan sobre las distintas "zonas"
0 "parcelas" comprendidas en las distintas categorias de suelo clasificadas en
este término municipal, como respuesta al proceso urbanizador alcanzado.

ARTICULO 1.4.3.NU.- ZONAS Y SISTEMAS EN FUNCION DE LA
CLASIFICACION DEL SUELO.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pinos Puente comprendera las
zonas y los sistemas que a continuacion se enumeran segin su clasificacion
y régimen juridico:

* En Suelo Urbano:
- Sistemas de infraestructuras de servicios y de comunicaciones; que
comprenden a los servicios urbanisticos y a las redes viarias.
- Sistema de espacios libres de uso y dominio publico; que

comprenden las plazas, zonas de estancia, parques y jardines.

- Sistema de equipamientos; entre los que cabe sefialar los culturales y
docentes, sociales, sanitarios, deportivos, recreativos, comerciales, etc.

- Ambitos o zonas de uso residencial; en general comprendera casi toda
la actividad lucrativa, dividiéndose en zonas de distinta calificacién segin
su disposicion en el nacleo urbano y sus relaciones.

- Ambitos o zonas de uso industrial, turistico o terciario: completan la
actividad lucrativa, previendo la posibilidad de construccion de edificios
de estos usos siempre que respetan una cierta compatibilidad con el
residencial.

* En Suelo Urbanizable:

Como se traduce de su propia definicion, al ser una ampliacion del suelo
urbano, los usos a ubicar en aquel seran andlogos a los de este, si bien, con
algunas matizaciones, al poder planificar en conjunto. De esta forma, se
prevén varios sectores de suelo urbanizable de usos residenciales e
industriales.

* En Suelo No Urbanizable:
Como ya se expuso anteriormente, en éstas zonas no se permitird el proceso
urbanizador, y por tanto se redactardn normas para su preservacion y
proteccion, segun las zonas en que se divida, contemplando lo previsto en
planes de &mbito superior.

AATEAJ/ILR, arquitectos



CAPITULO V

ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO. SISTEMAS GENERALES.

ARTICULO 1.5.1.NU.- DEFINICION.

Constituyen los Sistemas Generales los "elementos de titularidad publica
determinantes del desarrollo urbanistico" que fundamentan la estructura
general y organizacion del territorio; y para los que el presente Plan General
prevé la asignacion de suelo en la forma y cuantia prevista en la L.O.U.A.

La totalidad de los sistemas generales se delimitan incluidos en alguna de las
clases de suelo en que el PGOU divide al municipio: urbano, urbanizable y no
urbanizable, al no darse las circunstancias previstas para ello en el art. 44
LOUA.

ARTICULO 1.5.2.NU.- FINALIDAD.

Los Sistemas Generales tienen por finalidad sentar las bases territoriales para
la integracion y prestacién de servicios de interés general y por ello presentan
un interés colectivo y son determinantes para asegurar el adecuado
desarrollo, funcionamiento y capacidad del modelo urbano.

ARTICULO 1.5.3.NU- TIPOLOGIA.

Los sistemas generales regulados y previstos por este Plan General,
corresponden a los siguientes tipos, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulado de la LOUA:

- S.G. de Infraestructuras de Servicios.

- S.G. de Comunicaciones (Viarias y Ferroviarias).
- S.G. de Espacios Libres.

- S.G. de Equipamientos.

ARTICULO 1.5.4.NU:- S.G. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

El Sistema General de Infraestructuras de Servicios esta constituido por las
superficies, edificios o instalaciones destinadas a servicios urbanos diversos
tales como abastecimiento, saneamiento, red eléctrica, telecomunicaciones,
transportes, etc.

Se localizan en los planos de la ordenacién estructural (OE): O.2a, O2b, O2c,
02d, O2e, Of y O.1E, y se relacionan en el articulo 3.1.2.C-3 de la Memoria
General.

ARTICULO 1.5.5.NU.- S.G. COMUNICACIONES VIARIAS.

El Sistema General de Comunicaciones Viarias esta integrado por el sistema
viario de caracter estructurante.

Se localizan en los planos de la OE: O.2a, O2b, O2c, O2d, O2e, Of y O.1E, y
se relacionan en el articulo 3.1.2.C-3 de la Memoria General.

ARTICULO 1.5.6.NU.- S.G. COMUNICACIONES FERROVIARIAS.

El Sistema General de Comunicaciones Ferroviarias esta integrado por los
terrenos ocupados por infraestructuras ferroviarias de interés general y por las
zonas de servicio ferroviario.

Se localizan en los planos de la OE: O.2a, O.2b, O.2cy O.1E, y se relacionan
en el articulo 3.1.2.C-3 de la Memoria General.

ARTICULO 1.5.7.NU.- S.G. DE ESPACIOS LIBRES.

El Sistema General de Espacios Libres comprende los suelos destinados a
jardines, areas peatonales, areas de juego y recreo de nifios que son de uso
y dominio publico.

Se localizan en los planos de la OE: O.2a, O.2b, O0.2c 0.2d, O.2e y O.1E, y
se relacionan en el articulo 3.1.2.C-1 de la Memoria General.

ARTICULO 1.5.8.- S.G. DE EQUIPAMIENTOS.

El Sistema General de Equipamientos comprende las superficies destinadas
a usos publicos y colectivos para destino directo de los ciudadanos. El suelo
sera de dominio publico, pudiendo su gestion ser confiada indistintamente al
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sector privado o publico.

Esta integrado fundamentalmente por los equipamientos de ambito municipal
CuUyos usos mas usuales son los educativos y culturales, deportivos, sanitarios
y asistenciales, sociales y administrativos, comerciales, y cualquier otro
asimilable.

Se localizan en los nicleos urbanos y alrededores (planos de la OE: O.2a,

0.2b, 0.2¢, 0.2d, 0.2e y O.1E), y se relacionan en el articulo 3.1.2.C-2 de la
Memoria General.



CAPITULO VI

INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS.

ARTICULO 1.6.1.NU.- GENERALIDADES.

Las regulaciones de cada una de las clases de suelo son de aplicacion a
través de la concreta determinacion resultante de la documentacion grafica y
escrita de este documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Pinos Puente.

ARTICULO 1.6.2.NU.- IMPRECISIONES.

Las condiciones de edificacion contenidos en las Normas Urbanisticas de este
P.G.0.U. se interpretan atendiendo a su contenido y con sujecién a los fines
y objetivos expresados en la Memoria General.

En los casos de duda o de imprecision prevalecerd la solucién més favorable
a la menor edificabilidad cuando lleve aparejada consigo una mayor dotacién
para equipamientos comunitarios y zonas libres.

ARTICULO 1.6.3.NU.- ORDEN DE PRELACION DE LOS DOCUMENTOS.
La documentacion gréafica y escrita tendran el mismo valor y alcance juridicos.

En el caso de discrepancia entre los documentos gréficos y escritos, se
otorgara primacia al documento escrito. Cuando lo sea entre documentos
graficos, al de escala de mayor detalle. Cuando la discrepancia se plantee
entre textos escritos, prevalecera el texto de las Ordenanzas y Normas
Urbanisticas por este orden, a cualquier otro.
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CAPITULO VII

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y DEROGATORIAS.

ARTICULO 1.7.1.NU.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

En base a la suspensién de licencias en las zonas, areas o unidades donde
pudiera existir contradiccion entre las distintas figuras de planeamiento
tramitadas o en tramitacion y este PGOU; a la entrada en vigor del mismo, el
Ayuntamiento resolvera las solicitudes de licencia suspendidas en su
tramitacion, atendiéndose a sus determinaciones.

La denegacion total o parcial de las licencias suspendidas dara lugar a la
indemnizacion en consecuencia con los gastos originados y conforme a lo
establecido en la LO.U.A.. En el caso en que las licencias estén caducadas
no habrd lugar a indemnizacion alguna, debiéndose observar lo prescrito en
éste Plan General para una eventual solicitud de prérroga de las mismas.

ARTICULO 1.7.2.NU.- DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

A la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica
conforme a los articuos 1.1.2. y 1.2.1. de estas Normas Urbanisticas quedara
sin efecto cualquier planeamiento redactado y ejecutado anteriormente en el
territorio municipal de Pinos Puente, por haber quedado todo el revisado por
el presente documento. Cualquier actuacidon urbanistica que se pretenda
desarrollar deberd cefiirse a lo establecido en el presente PGOU.
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TITULO Il Unicamente podra producirse en los supuestos del adecuado y total desarrollo
del planeamiento y del cumplimiento previo de los deberes y cargos de él
REGIMEN GENERAL DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. derivados y en los plazos establecidos.
CAPITULO |

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

ARTICULO 2.1.1.NU.- FACULTADES.

El suelo del término municipal de Pinos Puente, incluido en el presente
planeamiento, se encuentra afectado por alguna de las clasificaciones de
suelo establecidas en el capitulo IlI del titulo | de estas Normas Urbanisticas,
en funcién de las cuales queda sometido al régimen establecido con caracter
general por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y los Reglamentos
de aplicacion, para cada clase de suelo.

En todo caso, las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley, 0 en
virtud de la misma, por el presente Plan.

Las determinaciones del Plan General, una vez aprobado definitivamente,
seran inmediatamente ejecutivas y obligatorias, adaptandose a ellas en los
plazos previstos, el uso de los terrenos y edificaciones.

La aprobacion implicard igualmente la declaracion de utilidad publica de las
obras programadas y la necesidad de ocupacién de terrenos y edificaciones
correspondientes a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres.

El régimen de cada clase de suelo, los derechos y deberes de los propietarios
y las facultades de intervencion en la edificacion y usos del suelo, se ejerceran
en funcion de las determinaciones del presente Plan General y de las
establecidas en los articulos correspondientes a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y concordantes de los reglamentos de aplicacion.

En consecuencia, la patrimonializacion del aprovechamiento urbanistico
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CAPITULO I

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. FUNCION SOCIAL DE LA
PROPIEDAD.

ARTICULO 2.2.1.NU.- DELIMITACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD.
La regulacion legal del contenido del derecho de propiedad se basa en el
articulado de la L.O.U.A., de cuyo contenido resulta que:

- Es, seglnla L.O.U.A.yel P.G.O.U. redactado conforme a ella, como se
determinan las utilizaciones posibles del suelo y, en concreto, el
contenido de todas las construcciones y usos de transformacion no
propiamente constructivos, que sobre dicho suelo puedan hacerse.

- La L.O.U.A. constituye una infraestructura legal del sistema de usos del
suelo, marco que se complementa luego con los Planes formulados y
aprobados conforme a dicha ley, que impone a los mismos unos
contenidos minimos y unos estandares materiales a cumplir, asi como
unos limites a no sobrepasar.

- La técnica empleada para utilizar los usos del suelo de una manera
vinculante, parte siempre de la clasificacion del suelo y de su calificacion
urbanistica. Esa clasificacion basica del suelo determina todas sus
posibilidades de utilizacion. Como consecuencia del hecho de que la
ordenacion urbanistica de los terrenos define el contenido social de la
propiedad sobre tales ordenaciones, no podra fundamentarse una
pretension de indemnizacién econémica por parte de los propietarios de
suelo afectados.

ARTICULO 2.2.2.NU.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.
El conjunto de los deberes impuestos a los propietarios de los terrenos que,
en una ordenacion urbanistica, son incluidos en el Suelo Urbano y que por
ello son los que reciben de dicha ordenacion un beneficio positivo, estan
definidos en el articulo 50 de la L.O.U.A,, siendo de destacar los siguientes:

- Ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, parques y jardines
y centros de ensefianza, al servicio de la unidad de ejecucién
correspondiente y que se derivaran de los estandares previstos en la
L.O.U.A. y los reglamentos de aplicacion.

- Ceder el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas generales que
el planeamiento general, en su caso, incluya en el &mbito correspondiente,
a efectos de su gestion.

- Ceder, ya urbanizados, los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento y que sera del 10% del aprovechamiento
medio, tal y como sefala la L.O.U.A..

- Costear integramente la urbanizacion.

- Solicitar la licencia de edificacion, previo el ejercicio del cumplimiento de
los deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

- Edificar los solares en el plazo sefialado por el Plan o, en su defecto, en
los plazos fijados por la L.O.U.A..

Todas estas obligaciones y deberes estdn compensados por los beneficios
del proceso urbanizador y se sirve con los mismos al "fin social" de la
propiedad.

En caso de incumplimiento de los deberes que impone la funcion social de la
propiedad, existe la posibilidad de una actuacién mediante la figura llamada
"expropiacion”, que aparta al propietario e intenta buscar otro (fisico o juridico)
que lo sustituya, y que esté dispuesto al cumplimiento de la funcién social
desatendida.

Una vez redactados los documentos para el aprovechamiento individual de
las parcelas, realizada la distribucion equitativa de las cargas, y obtenida la
licencia de edificacion, el propietario puede apropiarse de los beneficios de
su derecho a edificar, aunque en el caso de obras nuevas, demoliciones o
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modificaciones estructurales, tendra que atenerse a lo dispuesto en la
normativa y ordenanzas vigentes.

ARTICULO 2.2.3.NU.- VALORACIONES DE SUELO.

En lo referente a la aplicacién de las reglas de valoracién y del momento al
que habran de referirse las mismas, al criterio general de valoracion (del suelo
no urbanizable, del suelo urbanizable, del suelo urbano...) y demas aspectos
de las valoraciones, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo.

ARTICULO 2.2.4.NU.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

La delimitacién de areas de reforma interior y sectores, y su consiguiente
aporte de suelo para el municipio, exige, conforme a lo establecido en el
articulo 69 de la L.O.U.A. la constitucion por parte del Ayuntamiento de un
“Registro de Patrimonio Municipal de Suelo" cuyo destino sera el establecido
en el articulo 75 de la citada Ley.

El fin que se persigue con la constitucién de dicho patrimonio es volver al
mercado de suelo una vez en manos publicas para incidir en el precio del
mismo, recuperar para la comunidad las plusvalias generadas por el proceso
urbanizador y encauzar adecuadamente éste. De ahi que estos bienes, una
vez incorporados al proceso de urbanizacion y edificacion, deberan ser
destinados a la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccidn, o a otros usos de interés social-equipamientos, de acuerdo con el
planeamiento urbanistico.

La adquisicion de terrenos ha de adecuarse a las disposiciones establecidas
por el Plan General y la L.O.U.A., sobre Patrimonio Municipal de Suelo.
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TITULO I

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO |

CRITERIOS GENERALES. VINCULACION CON OTRAS LEGISLACIONES

ARTICULO 3.1.1.NU.- OBJETIVOS GENERALES.

En el presente capitulo se establecen una serie de criterios que se
instrumentaran y concretaran en la "normativa particular" de cada categoria
de suelo; con objeto de preservar del proceso de desarrollo urbano o de
conservar determinados valores agricolas, forestales, paisajisticos o
culturales que concurren en el territorio.

ARTICULO 3.1.2.NU.- CRITERIOS GENERALES.

Independientemente de las determinaciones de este Plan General, habran de
observarse una serie de connotaciones y normativas sectoriales que nos
sefialan los aspectos a proteger.

ARTICULO 3.1.3.NU.- PROTECCION DEL TERRITORIO.

En las intervenciones que se produzcan dentro del territorio del término
municipal serdn determinantes el racional desarrollo y potenciacion de los
recursos naturales, asi como la conservacion del medio ambiente. Con este
objetivo se considerardn no idéneas y en consecuencia actuaciones
prohibidas todas las que no se encuentren contempladas por el presente
planeamiento.

ARTICULO 3.1.4.NU.- PROTECCION DE LOS NUCLEOS URBANOS.
De la misma forma a lo previsto en el articulo anterior respecto al territorio, los
nacleos urbanos existentes estaran protegidos en su globalidad,

prohibiéndose cualquier intervencién que implique una transformacion
profunda en su estructura o lesione valores especificos de su trama urbana.
Por lo tanto, Los Planes Especiales, Estudios de Detalle y proyectos en
general que se tramiten para desarrollar éste Plan General tendran en cuenta
lo anterior, justificando razonadamente las soluciones adoptadas.

ARTICULO 3.1.5.NU.- PROTECCION DE LA EDIFICACION.

Con caracter general sera protegida la edificacion (como elemento que
conforma la imagen urbana), prohibiéndose cualquier intervencion que
resultare disonante en relacion con la edificacién y su entorno, y no estuviera
permitida.

Los propietarios de estas edificaciones deberan mantenerlas en unas
condiciones dignas de seguridad, salubridad y ornato, tal y como sefiala la
L.O.U.A..

ARTICULO 3.1.6.NU.- VINCULACIONES CON OTRAS LEGISLACIONES.
La totalidad de las actuaciones que se realicen como desarrollo del presente
Plan General, estaran supeditadas al cumplimiento de cuantas normativas y
legislaciones sectoriales especificas fuesen de aplicaciéon en relacion con la
proteccion del medio ambiente, los recursos haturales o la edificacién
existentes; como son las referentes a: Montes, Minas, Aguas, Carreteras,
Infraestructuras Ferroviarias, Defensa Nacional, Proteccién de Ambiente
Atmosférico, Espacios Naturales Protegidos, Proteccion Ambiental,
Patrimonio, Vias Pecuarias, Salud, etc...
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CAPITULO I

CARRETERAS

ARTICULO 3.2.1.NU.- BASE LEGAL.

Para las edificaciones o instalaciones que se pretendan realizar a lo largo de
las carreteras sobre terrenos lindantes, se cumplira, en funcién de la carretera
de que se trate, bien lo dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras (del Estado), o bien lo dispuesto en la Ley 8/2.001 de 12 de julio,
de Carreteras de Andalucia; asi como en ambos casos, cualquier otra
normativa que sea de aplicacion.

ARTICULO 3.2.2.NU.- CLASIFICACION Y DENOMINACION.
En el municipio de Pinos Puente se localizan las siguientes carreteras:

a) Perteneciente a la red nacional (en explotacién por el Ministerio de
Fomento):
- Carretera Nacional 432: “de Badajoz a Granada” (convencional).
- Autovia GR-43 tramo Pinos Puente-Atarfe.

b) Pertenecientes a la red autonémica (en explotacion por la Consejeria
de Fomento y Vivienda):
- Autovia A-92: “de Sevilla a Almeria por Granada” (Red Basica
Estructurante; via de gran capacidad).
- Carretera A-336: “de Tocon a Pinos Puente” (Red Intercomarcal y
clasificada como carretera convencional).

c) Perteneciente a la red provincial (en explotacion por la Diputacion de
Granada); todas carreteras convencionales:
- Carretera GR-3401: “de A-92 a Estacion de lllora”.
- Carretera GR-3405: “de Fuente Vaqueros a A-92”.
- Carretera GR-3406: “de GR-3405 a N-432 (sierra Elvira)”.
- Carretera GR-3408: “de N-432 (Pinos Puente) a GR-3416".
- Carretera GR-3412: “de Caparacena a Pinos Puente”.

- Carretera GR-3425: “de A-336 a Valderrubio”.

SECCION I: CARRETERAS EXPLOTADAS POR EL ESTADO.

ARTICULO 3.2.3.NU.- GENERALIDADES.

En estas carreteras sera de aplicacién de Ley 37/2015, de Carreteras (del
Estado); asi como el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Por lo tanto, la ejecucion de cualquier tipo de actuacién que se encuentre
dentro de las zonas de proteccion de las carreteras estatales, quedara
regulada por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de
septiembre) y, en concreto, por lo establecido en su Titulo 1ll: Uso y defensa
de las carreteras.

De esta forma, se respetaran las zonas de proteccion de la carretera: domino
publico, servidumbre, afeccion y limitacion a la edificabilidad, segin lo previsto
en la reglamentacion vigente y que resumidamente y para el caso que nos
ocupa se transcribe en las presentes Normas Urbanisticas.

Asi mismo se tendrdn en cuenta las previsiones del articulo 86 del
Reglamento General sobre coincidencia de zonas, bien debido a la proyeccién
de los taludes, bien por superposicion de las lineas limites de edificacion de
las distintas vias, debiendo prevalecer la méas alejada de la carretera.

ARTICULO 3.2.4.NU.- DOMINIO PUBLICO.

Son de “dominio publico” los terrenos ocupados por la propia carretera, sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 3 m en carreteras y de 8 m.
en autovias, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion; siendo esta la interseccion del talud del desmonte, del terraplén,
0 en su caso, de los muros de contencion o de sostenimiento, con el terreno
natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o
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muros, o en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacion coincidird con
el borde de la cuneta mas alejada de la carretera.

En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u
obras similares, se podra establecer otra delimitacion de la arista exterior de
la explanacion de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir
expresamente en el estudio de carreteras que habra de ser objeto de
informacidn publica; en su defecto, dicha arista exterior de explanacion sera
la linea de proyeccién vertical del borde de la obra sobre el terreno natural.
Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de
los puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademas la franja
de terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construcciéon con
una anchura de 1 metro como minimo, salvo excepciones debidamente
justificadas.

La franja de dominio publico viario legalmente establecida quedara en todo
caso excluida de los limites de los sectores urbanizables por estar
permanentemente afecta a la explotacion de la carretera.

ARTICULO 3.2.5.NU.- ELEMENTOS FUNCIONALES.

Son elementos funcionales de la carretera toda zona permanentemente afecta
a la conservacién de la misma o a la explotacién del servicio publico viario,
tales como centros operativos para la conservacion y explotacion de la
carretera, areas de servicio, vias de servicio, zonas destinadas al descanso,
zonas de estacionamiento, lechos de frenado, elementos de drenaje y sus
accesos, estaciones de pesaje, paradas de autobuses y zonas,
aparcamientos e instalaciones de mantenimiento de la vialidad invernal y para
otros fines auxiliares o complementarios. Aunque no tengan la consideracion
de carretera forman parte del dominio puablico y su gestién y explotacion
corresponden al Ministerio de Fomento.

ARTICULO 3.2.6.NU.- OBRAS EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO.
Soélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de
la carretera, previa autorizacion del organismo administrativo del que dependa

la misma, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi
lo exija por encontrarse asi establecido por una disposicién legal; sin perjuicio
de otras competencias concurrentes.

ARTICULO 3.2.7.NU.- ZONA DE SERVIDUMBRE.

La “zona de servidumbre” de las carreteras consistira en dos franjas de terreno
a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico definida en el art. 29 de la Ley 37/2015 y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 8 metros en carreteras y de 25 metros en autovias, medidos desde las
citadas aristas.

ARTICULO 3.2.8.NU.- OBRAS EN ZONA DE SERVIDUMBRE.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran otros
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la adecuada
explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del organismo
administrativo del que dependa la carretera y sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

ARTICULO 3.2.9.NU.- ZONA DE AFECCION.

La “zona de afeccién” de la carretera consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacioén, a una distancia de 50 m en carreteras y de 100 m. en
autovias, medidas desde las citadas aristas.

ARTICULO 3.2.10.NU.- OBRAS EN LA ZONA DE AFECCION.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obra e instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del organismo administrativo del
gue dependa la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

AAJEAJ/ILR, arquitectos e T



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PINOS PUENTE (AP).
NU: TIT lll: NORMAS GENERALES DE PROTECCION / C.II: CARRETERAS

ARTICULO 3.2.11.NU.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podran realizarse obras de reparacibn o mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatadas su finalidad y contenido, siempre que
no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios; todo ello, asi mismo, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

ARTICULO 3.2.12.NU.- LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD.

La “zona de limitacion a la edificabilidad” o “linea limite de edificacion”, se sitia
en 50 m. de la arista exterior de la calzada més proxima para las autovias (25
m para las carreteras), medidas horizontal y perpendicularmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde
de la parte de la carretera destinada a la circulacidn de vehiculos en general.
En esta zona queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstrucciéon o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo,
0 cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya
existentes.

Asi mismo, y de acuerdo a lo establecido en el articulo 33.7 de la Ley 37/2015,
la clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacién
a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningiin caso si ello estuviere
en contradiccién con lo establecido en dicha ley.

ARTICULO 3.2.13.NU.- ALINEACIONES.

Con caracter general y sin perjuicio de otras alineaciones existentes, en el
plano 0O.1(C) a escala 1:10.000 del PGOU (escala disponible para el término
municipal) se han grafiado las lineas de la edificaciéon (50 6 25 m en funcion
del rango de la carretera) ya que el grafiado de la zona de dominio publico y
de la zona de proteccién no resulta posible al no conocerse la arista exterior
de explanacién de cada uno de los margenes. No obstante, las caracteristicas
y limitaciones de estas se reflejan en los articulos 3.2.4 a 3.2.11 de la presente
Normativa Urbanistica. Asi mismo, en lo que se refiere a los nlcleos urbanos
de Pinos Puente, Gnicos afectados por el trazado de carreteras del Estado, en
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el planoO.3.a y 0.3.f se refleja la linea limite de edificacion.

ARTICULO 3.2.14.NU.- CONEXIONES VIARIAS Y ACCESOS.

Para la tramitacion, recogida en la Orden FOM/2873/2007, de 24 de
septiembre, sobre procedimientos complementarios para autorizar nuevos
enlaces o modificar los existentes en las carreteras del Estado, sera necesario
la presentacion de un “estudio de trafico y capacidad” en el que se analice su
incidencia en el nivel de servicio de la carretera, a la vista del desarrollo
urbanistico previsto y su comparacién con el nivel de servicio actual.

Debera tenerse en cuenta la afeccién al viario estatal de aquellas actuaciones
gue, incluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccion de las
carreteras, accedan a las mismas utilizando conexiones existentes, si su
implantacion influye negativamente en las condiciones de seguridad y/o de
servicio del acceso existente.

En consecuencia, hasta tanto no exista autorizacion o informe favorable de
viabilidad del organismo competente, toda nueva conexiéon o modificacién de
las existentes con las carreteras del Estado, debera tramitarse segun la orden
sefalada, salvo las que en el informe al planeamiento sean aceptadas
expresamente.

ARTICULO 3.2.15.NU.- NIVELES SONOROS.

Para las nuevas construcciones préximas a las carreteras, existentes o
previstas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de
protecciéon acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18
de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE
de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o local.
El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.
Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados
con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

18



La edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificacion e inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia
de ruido, estaran sometidas, con independencia de su distancia de separacién
con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del
establecimiento de las zona de servidumbre acustica que se definan como
consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el
organismo competente, y de su posterior aprobacién tras el correspondiente
procedimiento de informacién publica.

ARTICULO 3.2.16.NU- ILUMINACION.

La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos no deberd producir
deslumbramientos al trafico que circula por las carreteras del Estado.
Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucién del
planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismo
no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras del Estado. Si
fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, que seran
ejecutados con cargo a los promotores de las actuaciones, previa autorizacién
del organismo competente, corriendo su mantenimiento y conservacién a
cargo de dichos promotores.

ARTICULO 3.2.17.NU- DRENAJE.

Los desarrollos urbanisticos previstos y sus obras de construccién no podran
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de
evacuacion, no pudiendo aportar vertidos a los drenajes existentes de
aquellas. En caso de que, excepcionalmente, y por razones debidamente
justificadas, se autorizase la aportaciéon de caudales, éstos deberan ser
tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los mencionados drenajes,
obras que deberan ser ejecutadas por el promotor del instrumento de
planeamiento urbanistico.

Deberéa realizarse asimismo un estudio pormenorizado de las zonas con
riesgos de inundacion incluidas en el sector planificado, determinar si ese
riesgo se ve acrecentado con la ejecucién o el desarrollo del planeamiento
urbanistico, y justificar que no se vera afectada la Red de Carreteras del
Estado.

ARTICULO 3.2.18.NU- PUBLICIDAD.

Se prohibe realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar
gue sea visible desde las calzadas de la carretera, y en general, cualquier
anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la
misma, tal y como establece el art. 37 de la ley 37/2015 de carreteras.

ARTICULO 3.2.19.NU- AUTORIZACIONES.

Se exceptlian de la exigencia de licencia municipal las obras y servicios de
construccion, reparacion, conservacion o explotacién del dominio publico
viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcion y
realizacion, las cuales no estan sometidas, por constituir obras publicas de
interés general, a los actos de control preventivo municipal a los que se refiere
el art. 84.1.b de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local ni,
por consiguiente, al abono de ningun tipo de tasas por licencia de obras,
actividades o similares, en aplicacién del art. 18 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras.

SECCION Il: CARRETERAS EXPLOTADAS POR LA JUNTA DE
ANDALUCIA Y POR LA DIPUTACION DE GRANADA.

ARTICULO 3.2.20.NU.- GENERALIDADES.

En las carreteras en las que sea de aplicacion la Ley 8/2.001 de carreteras de
Andalucia se respetaran las zonas de “dominio publico viario”, de
“servidumbre legal”, “de afecciéon” y de “no edificacion” respecto a las vias
convencionales y autovia existentes o previstas en este Término Municipal,

como prescribe dicha Ley 8/2.001.

ARTICULO 3.2.21.NU.- DOMINIO PUBLICO VIARIO.

Son de "dominio publico viario" los terrenos ocupados por las carreteras, sus
zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas.

Se entiende como la “arista exterior de la explanacién” a la interseccion del
talud de desmonte, de terraplén o de los muros de sostenimiento, colindantes
con el terreno natural.
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ARTICULO 3.2.22.NU.- ZONAS FUNCIONALES DE LAS CARRETERAS.
Son zonas funcionales de una carretera toda superficie permanentemente
afectada al servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, aforo, pesaje, parada
de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio, asi como las
destinadas a la ubicacion de las instalaciones necesarias para la conservacién
del dominio publico viario, y otros fines auxiliares y complementarios.

ARTICULO 3.2.23.NU.- OBRAS EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO VIARIO.
Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico
viario de la carretera, previa autorizacién del organismo administrativo del que
dependa, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija; sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

ARTICULO 3.2.24.NU.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE.

La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos
franjas de terreno, una a cada lado de las mismas de 8 metros de anchura en
las autovias y 3 metros en las vias convencionales, medidas en horizontal
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La zona de dominio publico adyacente a las zonas funcionales de las
carreteras esta formada por una franja de terreno de 3 metros de anchura,
medida desde el borde exterior del perimetro de la superficie que ocupen. Las
vias de servicio podran estar incluidas en la zona de dominio publico
adyacente.

ARTICULO 3.2.25.NU.- ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL.

La "zona de servidumbre legal" de las carreteras consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico adyacente definida en el articulo anterior de este Capitulo
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 25 metros en las autovias y de 8 metros en
las vias convencionales, medidos desde las citadas aristas.

ARTICULO 3.2.26.NU.- OBRAS EN ZONA DE SERVIDUMBRE LEGAL.

En la zona de servidumbre legal no podran realizarse obras ni se permitiran
otros usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacién, en cualquier caso, del organismo administrativo del que dependa
la carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

ARTICULO 3.2.27.NU.- ZONA DE AFECCION.

La "zona de afeccion" de las carreteras consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en las autovias y
de 50 m. en vias convencionales, medidas desde las citadas aristas.

ARTICULO 3.2.28.NU.- OBRAS EN ZONA DE AFECCION.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obra e instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del organismo administrativo del
gue dependa la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

ARTICULO 3.2.29.NU.- ZONA DE NO EDIFICACION

La “ zona de no edificacion”, desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes, consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las misma, delimitadas interiormente por las
aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las
citadas aristas y a una distancia de 50 metros en vias de gran capacidad y de
25 metros en el resto de carreteras, medidas en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

Se entiende que la “arista exterior de la calzada” es el borde exterior de la
parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

No obstante, en virtud del art. 56.4 de la Ley 8/2.001, excepcionalmente, la
Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificacion en
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determinados tramos de las carreteras.

ARTICULO 3.2.30.NU.- TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS.

Los tramos de las carreteras que discurren por suelo clasificado de urbano en
el presente Plan General se consideraran "tramos urbanos"; considerandose
"travesia" la parte del tramo urbano en la que existan, al menos en uno de sus
margenes, edificaciones consolidadas como minimo en las dos terceras
partes de su longitud y un entramado de calles.

ARTICULO 3.2.31.NU.- AUTORIZACIONES.

El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades en las
zonas de servidumbre y de afeccién de los tramos urbanos y travesias
corresponde al Ayuntamiento, salvo cuando no estuviese aprobado
definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico, que tendran que
recabar informe previo al organismo administrativo del que dependa la
carretera.

ARTICULO 3.2.32.NU.- ALINEACIONES.

Con cardcter general y sin perjuicio de otras alineaciones existentes, la zona
de no edificaciéon prevista anteriormente en el articulo 3.2.29.NU.-, viene
definida en los planos de Ordenacién del PGOU.

Por lo tanto, en base a lo previsto en el art. 56.4 de la Ley 8/2.001, en los
ndcleos urbanos se han propuesto menores distancias (planos 0.3), en
funcién bien de lo existente o bien de la sefializacion de viales de servicio.

ARTICULO 3.2.33.NU- CONEXIONES VIARIAS. ACCESOS.

Todos los accesos, tanto los nuevos, como las modificaciones o reordenacion
de los existentes, y los afectados por las unidades de ejecucion y las zonas
urbanizables, deberan contar con la autorizacidon de la Administracion titular
de la carretera. En este sentido, cualquier informe sectorial favorable por parte
de dicha Administracion en relacion a un instrumento de planeamiento general
o de desarrollo, no implicaréa la conformidad, ni aprobacién, ni autorizacién de
los accesos propuestos en dichos documentos (PGOU, PP...).

Para la autorizacién administrativa de estos Accesos, seran de aplicacion las
siguientes prescripciones legales: art. 57 LCA, arts. 101 a 106 RGC (con
caracter supletorio), Orden FOM/273/2016 y O.M.16-12-97.

Con caracter general, no se autorizardn nuevos accesos a la carretera,
debiéndose utilizar los ya existentes.

No obstante, las nuevas conexiones viarias que se planteen deberan cumplir
lo indicado en el Capitulo Il del Titulo 11l de la O.M de 16-12-1997 de Accesos.
Las propuestas de nuevos accesos se tramitaran a través del Servicio de
Carreteras del organismo competente. La documentaciéon necesaria para la
autorizacion de accesos, en caso de que proceda, se redactara en
coordinacién con dicho Servicio de Carreteras.

Asi mismo, todas las conexiones a la red autonémica que se autoricen, se
realizaran con cargo al promotor de la actuacion.

ARTICULO 3.2.34.NU.- ESTUDIO ACUSTICO.

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucién urbanizadora de las
actuaciones urbanisticas que puedan verse afectadas por la emisién sonora
generada por el trafico en la carretera, sera necesaria la realizacion de un
estudio acustico y adopcién de las medidas precisas que se deriven del mismo
para el cumplimento de los limites establecidos en la legislacién de ruido en
vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacion o de
las posteriores edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas
a su cargo, y no del titular de la via en la que se genere el ruido.
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CAPITULO 1l

LINEAS FERROVIARIAS

ARTICULO 3.3.1.NU.- BASE LEGAL.

Sera de aplicacién la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario
(LSF), asi como, en todo lo que no contradiga a dicha Ley, el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario (RSF), ambas como normas directamente aplicables.

ARTICULO 3.3.2.NU.- CLASIFICACION Y DENOMINACION.

Las lineas ferroviarias que atraviesan el municipio de Pinos Puente
pertenecen a las lineas convencionales de la Red Ferroviaria de Interés
General (RFIG), denominandose:

- Linea ferroviaria convencional en servicio Bobadilla-Granada.
- Linea ferroviaria de alta velocidad Antequera-Granada.

ARTICULO 3.3.3.NU.- GENERALIDADES.
Se respetara la “zona de dominio publico”, la “zona de proteccion” y la “linea
limite de edificacion” previstas por la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario.

Quedan prohibidas, a ambos lados de las lineas ferroviarias en los terrenos
situados hasta el limite de edificacion, cualquier tipo de obra de edificacion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten necesarias para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes, previa
autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif).

ARTICULO 3.3.4.NU.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una
franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde las aristas

exteriores de la explanacion.

La explanacién es la superficie de terreno en la que se ha modificado la
topografia natural del terreno para construir la linea férrea, sus elementos
funcionales e instalaciones. La arista exterior de la explanacién es la
interseccion del terreno natural con el talud del desmonte, del terraplén o, en
su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de puentes, viaductos,
estructuras u obras similares, las aristas exteriores de la explanacion seran
las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno,
siendo en todo caso de dominio publico el terreno comprendido entre dichas
lineas.

En aquellos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
arista exterior de la explanacion, conformaréa dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril
exterior.

La plataforma es la coronacion de la explanacion sobre la que se apoyan las
infraestructuras ferroviarias. Por tanto, la arista exterior de la plataforma
podrd, en cada caso concreto, coincidir o no con la arista exterior de
explanacion.

ARTICULO 3.3.5.NU.- ACTUACIONES EN LA ZONA DE DOMINIO
PUBLICO.

En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30
del Reglamento del Sector Ferroviario (R.D. 2398/2004), solo podran
realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del
servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un
servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de
dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de
interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferrovias, se podran realizar dentro de la zona de dominio
publico, obras de urbanizacion que mejoren la integracion del ferrocarril en
aquellas zonas.
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En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de la circulacién ferroviaria, perjudiquen la infraestructura
ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

ARTICULO 3.3.6.NU.- ZONA DE PROTECCION.

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio
publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las
aristas exteriores de la explanacion.

ARTICULO 3.3.7.NU.- ACTUACIONES EN LA ZONA DE PROTECCION.
En la zona de proteccidon no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario,
previa autorizacion, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras
ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de
proteccién por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de la linea ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir
cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Sector
Ferroviario.

ARTICULO 3.3.8.NU.- REDUCCION DE DISTANCIAS DE LA ZONA DE
DOMINIO PUBLICO Y DE LA ZONA DE PROTECCION.

El organismo competente, en funcién de las caracteristicas técnicas
especificas de la linea ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo
por el que discurra dicha linea, podra determinar, caso por caso, distancias
inferiores a las establecidas para las determinaciones de la zona de dominio
publico y de la de proteccion

En suelo clasificado como urbano por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias para la protecciéon de la infraestructura ferroviaria
seran de 5 metros para la zona de dominio piblico y de 8 metros para la de
proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por el organismo
competente siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se

ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del
ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio
publico pueda ser inferior a 2 metros.

ARTICULO 3.3.9.NU.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION.

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibida cualquier tipo de obra
de edificacién, reconstruccibn o de ampliacién, a excepcién de las que
resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las que
existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario. Igualmente,
gueda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacién sin perjuicio
de la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las
condiciones establecidas en el articulo 30.2c) del Reglamento del Sector
Ferroviario.

La linea limite de edificacion se sitla, con caracter general, a 50 metros de la
arista méas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista.

A tal efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de
la estructura construida sobre la explanacion que sustenta la via y los
elementos destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de edificacion
aquella que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccion
vertical.

En los tdneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera
de aplicacién la linea limite de la edificacion.

Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red
ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que
lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, la linea limite de la
edificacién se sitla a 20 metros de la arista exterior mas préxima de la
plataforma. No obstante lo anterior, el organismo competente podra
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la
anteriormente referida, previa solicitud y cuando ello redunde en una mejora
de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio de la seguridad, regularidad,
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conservacion y el libre transito del ferrocarril.

ARTICULO 3.3.10.NU.- REGIMEN DE AUTORIZACIONES.

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se
trate realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerira la previa
autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Asi mismo, lo
dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de
otras administraciones publicas.

Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccién que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o
limitar el ruido que provoca el transito por las vias ferroviarias, seran
costeadas por sus promotores.

ARTICULO 3.3.11.NU.- MEDIDAS DE PROTECCION EN ACTUACIONES
EN LAS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO Y DE PROTECCION.

La autorizacion para realizar obras o actividades en las zonas de dominio
publico y de proteccién podra recoger las medidas de proteccién que, en cada
caso, se consideren pertinentes para evitar dafios o perjuicios a la
infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la
circulacién, a la adecuada explotacion de aquella y al medio ambiente, asi
como la construccién de cerramientos y su tipo.

En particular se observaran las normas establecidas en el articulo 30.2 del
Reglamento del Sector Ferroviario.

La calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligara
a su propietario a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su
costa y con los condicionantes técnicos que determine el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las
actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacién.

En cualquier caso, la Entidad promotora presentard un proyecto especifico de
la red viaria, servicios urbanos u obras en general que incidan sobre las zonas
de dominio publico y proteccién del ferrocarril.

ARTICULO 3.3.12.NU.- INCIDENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS
PERMITIDAS EN EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacién
urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General como
sistema general ferroviario o equivalente, y no incluiran determinaciones que
impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al organismo
estatal competente y al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Las obras de construccion, reparacion o conservacion de lineas ferroviarias,
de tramos de las mismas o de otros elementos de la infraestructura tendran
la consideracion de obras de interés general y sus proyectos seran,
previamente a su aprobacion, comunicados a la administracion urbanistica
competente, a efectos de que compruebe, en su caso, su adecuacion al
correspondiente estudio informativo y emita el oportuno informe, que se
entendera favorable si transcurre un mes desde la presentacién de la
oportuna documentacién sin que se hubiere remitido.

Dichas obras no estaran sometidas al control preventivo municipal al que se
refiere al articulo 84.1b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

Cartografia del PGOU:

En el plano 0.1(C) a escala 1/10.000 del PGOU (escala disponible para el
término municipal) se han grafiado las lineas ferroviarias como sistema
general de infraestructuras ferroviarias.

Igualmente se han grafiado las lineas limite de edificacion, situandolas a 50
metros de la arista exterior de la plataforma. En cuanto a la zona de dominio
publico y zona de proteccion, no es posible su grafiado en la planimetria al no
conocer la arista exterior de explanacion de cada uno de los margenes de las
lineas ferroviarias. No obstante, las caracteristicas y limitaciones de estas se
reflejan en los articulos 3.3.4 y 3.3.6 de esta Normativa Urbanistica.

Asi mismo, en lo que se refiere al ndcleo urbano de Pinos Puente, Unico
afectado por el trazado ferroviario, en el plano O.3.a se refleja la linea limite
de edificacion (50 m, 6 20 m en zona urbana).
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CAPITULO IV

VIAS PECUARIAS

ARTICULO 3.4.1.NU.- BASE LEGAL.

Sera de aplicacién la Ley 3/1.995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y su
Reglamento 155/1.998, asi como cualquier otra normativa que le sea de
aplicacion.

ARTICULO 3.4.2.NU.- CLASIFICACION Y DENOMINACION.

La clasificacion y denominacion de las vias pecuarias incluidas en el municipio
de Pinos Puente fue realizada mediante el Proyecto aprobado por Orden
Ministerial de 22/05/1968, publicadas en BOE de fecha 22/6/1968.

Segln dicho Proyecto son las siguientes, estando deslindadas las cuatro
primeras:

- Colada de Loja por illora a Pinos Puente (ancho legal 5 m).
- Colada de Las Zorreras (ancho legal 8m).

- Colada de Alcala (ancho legal 8 m).

- Colada de Caparacena (ancho legal 8 m).

- Colada de Las Rozas (ancho legal 8 m).

- Colada de Caparacena 2° (ancho legal 8 m).

ARTICULO 3.4.3.NU.- DOMINIO PUBLICO.

Seran de dominio publico las vias pecuarias, quedando prohibida la
interrupcién y la ocupacion definitiva de las mismas, estando asi mismo las
ocupaciones temporales sujetas a licencia urbanistica.

No obstante, de acuerdo con lo establecido en el art. 14 de la Ley 3/1995, de
23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Consejeria competente en medio
ambiente podra autorizar o conceder, en su caso, ocupaciones de caracter
temporal por razones de interés publico, y excepcionalmente y de forma
motivada, para intereses particulares, siempre que tales ocupaciones no

alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o
complementarios con aquel.

ARTICULO 3.4.4.NU.- REGIMEN URBANISTICO.

Las vias pecuarias seran clasificadas como suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica.

En el titulo 1V, art. 4.4.1.NU.- y siguientes de la Normativa Urbanistica de este
PGOU se establecen las condiciones para su proteccion.
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CAPITULO V

RED DE ENERGIA EL ECTRICA.

ARTICULO 3.5.1.NU.- BASE LEGAL.
Se cumplird con lo dispuesto en la siguiente legislacion; sin perjuicio de
cualquier otra que le fuere de aplicacion.

- Ley de 18 de marzo de 1.966 y Decreto de 20 de enero de 1.966 sobre
Expropiacion Forzosa y Servidumbres de Lineas Eléctricas.

- Reglamento de 28 de noviembre de 1.968 de Alta Tension.

- Reglamento de Baja Tensién de 20 de septiembre de 1.973.

Se respetara lo dispuesto en la Ley de 17 de marzo de 1.976 sobre
Expropiaciones Forzosas y Servidumbres de Paso, Lineas, Cables y Haces
Hertzianos.

ARTICULO 3.5.2.NU.- PROHIBICIONES.

Queda prohibida la imposicién de servidumbres de lineas de alta tension
sobre edificios y patios, centros escolares, campos deportivos, jardines,
huertos, anejos de viviendas etc....

ARTICULO 3.5.3.NU.- DISTANCIAS

En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de
edificios o instalaciones industriales en la proyeccién y proximidades de las
lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en el Reglamento de Alta
Tension:

- Edificios y construcciones:

d = 3.3 + U/100 m., con un minimo de 5 m.
- Bosques, arboles y masa de arbolado:

d = 1.5+ U/100 m., con un minimo de 2 m.

Siendo "U" la tension expresada en KV y debiendo respetarse estas distancias
minimas tanto en vertical como en horizontal. A esta distancia se le sumara el
efecto de pandeo del cable debido a accién del viento, asi como el de
elongacion debido a las temperaturas; segun prescripciones de la normativa
de Alta Tension.

ARTICULO 3.5.4.NU.- TRAZADO.

En el caso de “lineas de alta” con una tensién superior a 20 KV., se prevera
la posibilidad de registrar el trazado de |a totalidad de la linea, disponiendo de
espacios libres bajo estas o servidumbre de inspeccion de la misma en los
terrenos afectados por su proyeccion vertical.

ARTICULO 3.5.5.NU.- ESTETICA.

Las lineas eléctricas se llevaran de la manera mas adecuada a la estética de
la poblacion y preferentemente mediante canalizacion subterranea frente a los
tendidos aéreos apoyados en postes, castilletes o fachadas.

ARTICULO 3.5.6.NU.- EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES.

En los edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural asi como en
los edificios y elementos de interés quedan expresamente prohibidas las
fijaciones o grapeados de conductores de las lineas eléctricas por sus
fachadas.

AAJEAJ/ILR, arquitectos 28



CAPITULO VI

AGUAS Y SUS CAUCES.

ARTICULO 3.6.1.NU.- BASE LEGAL.

Los usos de las aguas se sujetaran a lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/ 2.001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas Yy regulacion complementaria (estatal), en la Ley 9/2010,
de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, asi como cualquier otra normativa
gue le fuere de aplicacion.

Se observara igualmente, en lo que no se oponga a lo anterior, lo dispuesto
en el Real Decreto 849/1.986 de 11 de abril por la que se aprueba el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, ademas del Real Decreto
927/1988 de 29 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica.

Asi mismo se respetaran las previsiones que se contienen en el Decreto
189/2002, de 2 de julio, “por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces”.

En el mismo se determinan, respecto a los cauces localizados en el municipio
de Pinos Puente, una serie de actuaciones y de puntos de riesgo, los cuales
se describen detalladamente en el art. 3.5.12.NU.- siguiente.

ARTICULO 3.6.2.NU.- PROHIBICIONES.

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan
dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y barrancos,
asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea
cual sea el régimen de propiedad y la clasificacion de los terrenos.

ARTICULO 3.6.3.NU.- ZONAS DE AFECCION.

Partiendo de la definicion de "cauce natural" de una corriente continua o
discontinua, como el terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias; de “riberas” como las fajas laterales de los cauces situadas por
encima del nivel de aguas bajas; y de "margenes", como los terrenos que

lindan con los cauces; se define una "ZONA DE SERVIDUMBRE" de 5 metros
de anchura desde el limite del dominio publico hidraulico, para uso publico
que garantice el paso/recorrido del cauce; y una "ZONA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD" (policia) de 100 metros de anchura desde los margenes, en los
gue se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen. Esta
distancia puede ser modificada por el Organismo competente en materia de
aguas, en atencion a las necesidades especificas de las diferentes zonas
(barranqueras, areas inundables...).

Cualquier actuacién dentro de esa zona de policia debera contar con informe
favorable de dicho organismo de cuenca.

ARTICULO 3.6.4.NU.- ZONA DE SERVIDUMBRE.

La Zona de Servidumbre (para paso y/o recorrido del cauce) definida
anteriormente, tendra los fines de paso para el servicio del personal de
vigilancia del cauce, paso para actividades de pesca fluvial, paso para el
salvamento de personas o bienes, y varado y amarre de embarcaciones de
forma ocasional; pudiendo los propietarios de ellas sembrar y plantar especies
no arbdreas, siempre que no impidan el paso sefialado. Las plantaciones de
especies arbéreas requeriran autorizacién del organismo del que dependa la
cuenca.

Se establece una franja de 5 metros de anchura (medida de forma horizontal
para cada margen desde el limite del dominio publico hidraulico).

ARTICULO 3.6.5.NU.- ZONA DE PROTECCION Y SEGURIDAD. (POLICIA)
En la Zona de Policia quedan sometidos a autorizacién del Organismo
competente en materia de aguas las alteraciones sustanciales del relieve
natural del terreno, las extracciones de aridos, las construcciones de todo tipo
(tengan caracter provisional o definitivo) y cualquier otro uso o actividad que
suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda
ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

Esta zona de proteccién y seguridad de los cursos de agua (zona de policia)
gueda delimitada por una linea a 100 m. a ambos lados del albeo del cauce,
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teniendo en cuenta que esta distancia puede ser modificada por el propio
Organismo de cuenca competente en atencion a las necesidades especificas
de las diferentes zonas.

ARTICULO 3.6.6.NU.- ZONA DE FLUJO PREFERENTE.

Se trata de la zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se
encuentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso
desagle; y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de
retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas
zonas.

En estas zonas solo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan
una reduccion significativa de la capacidad de desagtie de dicha via.

Se respetaran las limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente segun
lo dispuesto en el art. 9.bis y 9.ter del R.D.P.H, segun cada caso.

Por otra parte, no se permitira la realizacién de obras de proteccion en esta
zona, debiendo atender a las restricciones de usos del articulo 9.bis, 9.ter,
9.cuarter y 14.bis del R.D.P.H, salvo las excepciones recogidas en el articulo
126.bis.3 de dicho reglamento, es decir, Unicamente para proteccién de
suelos urbanos consolidados.

ARTICULO 3.6.7.NU.- ZONAS INUNDABLES.

En las zonas consideradas inundables, determinadas mediante los estudios
hidroldgicos-hidraulicos realizados, no se podra realizar ningin tipo de
construccion que suponga un obstaculo a la avenida de periodo del retorno
de 500 afios.

Los usos permitidos seran los de zonas verdes de uso publico, pudiendo
adscribirse al sistema general municipal, siempre que no conlleven
aglomeracién de poblacion, segun lo dispuesto en el art. 14.bis del R.D.P.H.
Dichas zonas deberan delimitarse y sefializarse convenientemente.

ARTICULO 3.6.8.NU.- PERIMETROS DE PROTECCION.

En el plano O.1(C) se delimitan varios perimetros de proteccién de los
incluidos en el art. 99.bis del Texto Refundido de la Ley de Aguas, los cuales
se reflejan a continuacion:

- por cantidad, los cuales respetaran las restricciones detalladas en el
mismo en el art. 35.2 del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir,
aprobado por Real Decreto 1/2016, de 19 de enero:
ES050ZPROTZCCMO053200126, ES050ZPROTZCCM053200131 vy
ES050ZPROTZCCM053200129.

- por calidad moderada, el cual respetara las restricciones detalladas en el
anejo 5 del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir:
ES050ZPROTZCCM053200005.

ARTICULO 3.6.9.NU.- VERTIDOS-RESIDUOS.
Queda prohibido con caracter general:

- Efectuar vertidos de residuos industriales, tanto solidos, como liquidos y
gaseosos que bien de forma directa o indirecta contaminen las aguas,
sus cauces o los acuiferos.

- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea
su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacion o degradacion del medio publico
hidraulico.

ARTICULO 3.6.10.NU.- AGUAS CONTAMINANTES.

Quedan prohibidos los establecimientos industriales que produzcan aguas
residuales capaces, por su toxicidad o por su composicion quimica y
bacteriol6gica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el
abastecimiento de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a
facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.

ARTICULO 3.5.11.NU.- FOSAS SEPTICAS.
La construccion de fosas sépticas para saneamiento de edificaciones
ubicadas en suelo no urbanizable solo podra ser autorizada cuando se den
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las suficientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeologico, de que
no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterrdneas.

ARTICULO 3.6.12.NU.- CONCESIONES.

Cualquier uso que se proyecte en terrenos pertenecientes al dominio publico
hidraulico debe ser objeto de la correspondiente concesién administrativa por
parte de la Organismo de cuenca competente.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los
expedientes para la realizacién de obras con cualquier finalidad que puedan
afectar al dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, se exigira la
presentacion del consiguiente expediente para la prevencion ambiental, en el
gue se justifigue que no se produciran consecuencias que afecten
negativamente a la calidad de las aguas o a la seguridad de las poblaciones.

ARTICULO 3.6.13.NU.- EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.
Seran consideradas edificaciones fuera de ordenacién aquellas ubicadas en
el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre o en zona inundable
mientras no se realizaren las obras de defensa adecuadas para la proteccion
de la zona de flujo preferente. La realizacion de estas obras de defensa, si
bien corrigen la inundabilidad, no modifican la consideracion de fuera de
ordenacion de aquellas edificaciones ubicadas en dominio publico hidraulico
y en zona de servidumbre.

Por lo tanto, una vez ejecutadas las referidas obras de defensa, se podra
suprimir la consideracion de fuera de ordenacion a las zonas inundables, pero
no a las del dominio pdblico hidraulico ni a las de las zonas de servidumbre.

ARTICULO 3.6.14.NU.- CRITERIOS HIDROLOGICOS E HIDRAULICOS.

Las actuaciones en los cauces deberan ser respetuosas con sus riberas y
margenes, asi como con las aguas que los recorren, de forma que el medio
ambiente hidrico no sea alterado, adoptando medidas que eviten su
degradacion y procuren su recuperacion. En este caso, como se ha reflejado
en la Memoria General del PGOU, se prevé la correccion de los puntos de

riesgo existentes en los distintos nicleos urbanos.

A la hora de proyectar las zonas afectadas por las actuaciones urbanisticas,
deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios de tipo hidrolégico e
hidraulico:

- Debera dejarse en su estado natural, libre de cualquier cerramiento o
muro en una franja de 5 metros contados desde el limite del dominio
publico hidraulico, - el cual se estima que sensiblemente coincide con la
zona ocupada por la avenida de periodo de retorno 10 afios, de la cual
se han obtenido sus limites en el estudio hidrolégico-hidraulico del PGOU
-. Esta franja de 5 metros es la Zona de Servidumbre indicada en la Ley
de Aguas, y debera dejarse libre para el transito, pudiendo disponerse
caminos peatonales. El dominio publico hidraulico y la zona de
servidumbre no son compatibles con sistemas generales de espacios
libres.

En general, deberan respetarse las indicaciones establecidas en el “Plan
de Prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces” (Decreto 189/2.002 de 2 de julio, de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes).

Puntos de riesgo:

Tal y como se recoge en el Anexo 4 “Inventario de puntos de riesgo”, del
Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién
de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces; en el municipio de
Pinos Puente se localizan los siguientes puntos de riesgo con el consiguiente
nivel de peligrosidad:

* En Casanueva-Zujaira:

- arroyo del Coscojar |, nivel de peligrosidad B.
- arroyo del Coscojar Il, nivel de peligrosidad C.
- arroyo del Coscojar Ill, nivel de peligrosidad B.
- barranco de las Vifias, nivel de peligrosidad B.

* En Trasmulas:
- barranco de las Chozas, nivel de peligrosidad C.
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* En Pinos Puente:
- barranco del Olivar del Santo, nivel de peligrosidad A3.

Terrenos inundables:

En la planimetria del PGOU, planos de ordenacion de los nucleos urbanos se
reflejan las lineas de avenida para periodos de 10 afios, 50, 100 y de 500
afios; segun las conclusiones del Estudio Hidrol6gico-Hidraulico del PGOU.
Igualmente se reflejan las zonas de servidumbre y las zonas de policia de
cauces.

Las zonas inundables son compatibles con los Sistemas Generales de
espacios libres en suelo no urbanizable. En ellas, los usos permitidos seran
de jardines, parques y areas de juego Yy recreo, siempre al aire libre, sobre
tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso
publico y en ellos se realizaran fundamentalmente plantaciones de arbolado y
jardineria.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas
inundables deben de cumplir los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de la zona inundable.

- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen

riesgos de pérdidas de vidas humanas. No se permitira su uso como zona
de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracién del cauce en la trama urbana, en forma tal que
la vegetacion préxima al cauce sea representativa de la flora autéctona
riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el
correspondiente proyecto de restauracién, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, siempre teniendo en cuenta las
especies riparias nativas del lugar.

- Las especies arbéreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la
capacidad de evacuacion de caudales de avenida.

Pasos transversales:

Los pasos transversales de rios y arroyos deberan estar disefiados para
evacuar la avenida de 500 afios de periodo de retorno, sin incrementar la
superficie de zona inundable aguas arriba, ni agravar sus dafos, ni producir
afeccion a terceros. Se ejecutaran mediante estructuras (puentes) de seccion
libre (no sobre marcos prefabricados), teniendo en cuenta que deben de
evacuar la avenida de 500 afios, sin empeorar las condiciones preexistentes.
Asimismo, se cuidara su disefio de modo que no sea necesaria la realizacion
de ninguna estructura dentro del cauce y sin que los estribos correspondientes
afecten a la vegetacion de ribera.

Encauzamientos:

- Existen una serie de encauzamientos en el ndcleo urbano de Pinos Puente
y en el de Casanueva-Zujaira, todos vinculados a la proteccién del suelo
urbano consolidado.

- Previstos: no se permitiran las obras de encauzamientos salvo las dirigidas
a corregir el riesgo de inundaciones en suelo urbano consolidado.

Planeamiento de desarrollo:

Los planeamientos de desarrollo deberan incorporar las limitaciones de uso
en las zonas inundables previstas por las normativas legales existentes al
efecto. Los Proyectos de Urbanizacion deberan definir las medidas de
prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion de obras para
asegurar la evacuacién ordenada de las aguas pluviales que pudieran
producirse, asi como la retencion de los materiales sueltos erosionados en las
zonas de obra y que no cuenten con suficiente consolidacion.

ARTICULO 3.6.15.NU.- ACTUACIONES DE PROTECCION.

Se han previsto una serie de actuaciones con el fin de proteger el suelo urbano
consolidado, algunos de forma provisional en tanto se confirman por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, los caudales a tener en cuenta
para la configuracion de las lineas de inundacién para los distintos periodos
de retorno, sin perjuicio de los reflejados en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico
del PGOU.
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De este modo, en el ndcleo urbano de Pinos Puente habria que realizar
defensas en ambos margenes del rio Cubillas para evitar las inundaciones
provocadas por la T-500.

Asi mismo, el nlcleo urbano de Ansola esta en su totalidad cubierto por la
inundacién provocada por la T-500 del rio Velillos, por lo que igualmente
habria que ejecutar defensas para evitarla.

Finalmente, en el nicleo urbano de Trasmulas habria que realizar defensas
frente a la inundacién provocada por la T-500 del barranco de las Chozas.

En cuanto a los puntos de riesgo recogidos en el Decreto 189/2002, el
inventariado en Trasmulas se incluye en la actuacion ya reflejada para
proteccion del nucleo.

El detectado en Pinos Puente (barranco del Olivar del Santo), al discurrir por
una calle se propone su enterramiento bajo tubo, atravesando la N-432 y
discurriendo a través del suelo no urbanizable hasta conectar con el rio
Cubillas por su margen izquierda.

Para los detectados en Casanueva-Zujaira se propone un encauzamiento a
través de la parte alta hasta conectar con el rio Velillos por su margen
derecha. Dicho encauzamiento, previsto con una altura de 2 m, podrd ir
variando de anchura, desde los 2 metros en su inicio hasta los 4 metros en su
final, donde seréa capaz de evacuar un caudal de 86 m3/seg. Por la parte baja
se prevé otro encauzamiento una vez los arroyos hayan atravesado el nicleo
urbano, previsto con una altura de 1’5 a 2’00 m y con una anchura variable
entre los 4 metros en su inicio y 10 metros en su parte final hasta desaguar
en el rio Cubillas por su margen derecha, donde evacuara un caudal de 40
m3/seg.

En el plano O.1 (E) se reflejan los encauzamientos previstos.

ARTICULO 3.6.16.NU.- ACTUACIONES DE PROTECCION.

Para la ejecucién de cualquier edificacion que se ubique en la franja de 100
m de policia de cauce, se solicitard informe al organismo de cuenca, salvo
que la actuacion se sitie en suelo urbano y exista informe favorable de dicho
organismo a las determinaciones del presente PGOU.



CAPITULO VII

FLORA Y FAUNA.

ARTICULO 3.7.1.NU.- BASE LEGAL.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo, sera de
aplicacion la siguiente legislacién sin perjuicio de cualquier otra que le fuere
de aplicacion.

- Ley 4/89, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestres.

- Real Decreto 439/1.990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas.

- Decreto 194/1.990, de 19 de junio, por el que se establecen normas de
proteccidn de Avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension con
conductores no aislados.

- Ley 2/92, de 15 junio, Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los incendios
forestales.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencién y lucha contra incendios forestales.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion
y el uso sostenible de la flora y de la fauna silvestres y sus habitats.

ARTICULO 3.7.2.NU.- BIODIVERSIDAD Y GEODIVERSIDAD.

El Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y
el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hébitats, en su articulo
10.2 sobre integracion de los principios de conservacion, restauracion y uso
sostenible de la biodiversidad en las politicas sectoriales, determina que los
instrumentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el

ambito de sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes
regulados en este Decreto para la reintroduccion, recuperacion, conservacion
0 manejo de las citadas especies. Por lo tanto, el PGOU se ajustara a la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, Ley
8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de
enero de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el
gue se aprueban loa planes de recuperacion y conservacién de determinadas
especies silvestres y habitats protegidos, entre otros las aves necréfagas y las
altas cumbres, y Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba la Estrategia Andaluza de Gestion Integrada
de la Biodiversidad.

ARTICULO 3.7.3.NU.- TALA DE ARBOLADO.

La tala de arboles estara sujeta al requisito de obtencién de Licencia
Urbanistica, quedando prohibidas todas aquellas practicas que lleven
aparejadas la degradacion de riberas y cauces.

Se consideraran especialmente protegidas las masas forestales en las que la
densidad del arbolado supere el 60% de la superficie, quedando prohibida en
ellas la ocupacion por la edificacion.

ARTICULO 3.7.4.NU.- CERCADOS Y TENDIDOS ELECTRICOS.

Las instalaciones de cercados permanentes en fincas agricolas, ganaderas,
forestales o de otro tipo estard sujeta a la concesion de licencia urbanistica.
Esta no podrd ser concedida cuando se dé alguno de los siguientes
supuestos:

- Que la apertura de las mallas inferiores impida el paso libre de animales
como el conejo o la liebre, haciendo salvedad en aquellos casos en que
se pretende proteger huertas y regadios.

- Que disponga instalaciones para su electrificacion.

Para la instalacion de tendidos eléctricos sera requisito imprescindible la
disposicion de dispositivos en torres o torretas cuyo objeto sea el de impedir
la eventual electrocutacion de aves.
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CAPITULO VI

MEDIO AMBIENTE.

ARTICULO 3.8.1.NU.- BASE LEGAL.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo y de las
especificas sefialadas para cada categoria de suelo en todo el territorio
municipal, sera de aplicacién la siguiente legislacion; sin perjuicio de cualquier
otra que le fuere de aplicacion.

- Ley 38/72 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico de 22 de
Diciembre de 1.972.

- Decreto 833/1.975 de 6 de febrero en desarrollo de la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico.

- Decreto 2204/1.975 sobre caracteristicas, calidades y condiciones de
empleo de carburantes y combustibles.

- Ley 42/75 de recogida y tratamiento de los desechos de residuos sélidos
urbanos, de 19 de noviembre de 1.975.

- Orden de 18 de enero de 1.976, del Ministerio de Industria, sobre
prevencion y correccién de la  contaminacion industrial de la atmésfera.

- Plan Director de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos de la provincia de
Granada.

- Ley 14/ 1.986 de 25 de abril, General de Sanidad, articulos 42.3 a), b),
c).

- R.D. 1163/1.986 de 13 de junio por el que se modifica la Ley 42/ 1.975
sobre deshechos y residuos sélidos urbanos (B.O.E. nimero 149 de 23
de junio).

- Ley 20/1.986 de 14 de mayo, Bésica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 833/1.988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de la anterior Ley.

- Ley 4/1.989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales
y de la Flora y Fauna Silvestres.

- Ley 2/1.989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas
adicionales para su proteccion.

- Ley 7/2.007, de Gestidn Integral de Calidad Ambiental.

- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de
proyectos.

- Decreto 153/96, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Informe Ambiental de la Comunidad Auténoma Andaluza.

- Decreto 297/95, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Calificacion Ambiental de la Comunidad Auténoma
Andaluza.

- Decreto 283/95 de 21 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de la Comunidad Autbnoma Andaluza.

- Decreto 74/96, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Calidad del Aire de la Comunidad Autonoma Andaluza y Orden de 23 de
febrero de 1.996 que lo desarrolla.

ARTICULO 3.8.2.NU.- UTILIZACION RACIONAL.

El Ayuntamiento velara por la utilizacion racional de todos los recursos
naturales con el fin de proteger y mejorar la calidad de vida y defender y
restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad
colectiva.

ARTICULO 3.8.3.NU.- INDUSTRIAS FABRILES.
Las industrias fabriles que deban ser consideradas como peligrosas o
insalubres solo podran emplazarse, como regla general, a una distancia
minima de 2.000 m. del limite del nicleo mas proximo de poblacién agrupada,
sin perjuicio de la distancia que se establezca en el estudio de prevencion
ambiental que posibilite dicha instalacion industrial.

ARTICULO 3.8.4.NU.- ELEMENTOS CORRECTORES.

Para la concesién de licencias y en todo caso para el funcionamiento de
actividades habra de tenerse en cuenta que las chimeneas, vehiculos y
demas actividades que pueden producir humos, polvo o ruidos deberan
dotarse inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para
evitar molestias al vecindario.
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ARTICULO 3.8.5.NU.- ACTIVIDADES DE ALMACENAJE.

Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender mercancias de facil
descomposicion (pescaderias, carnicerias o similares) deberan estar dotadas
obligatoriamente de camaras frigorificas de dimensiones apropiadas de forma
que no se produzcan malos olores y que quede a salvo la salubridad publica.

ARTICULO 3.8.6.NU.- VIBRACIONES.

En los comercios, pequefios talleres artesanales y locales publicos en
general, con el fin de evitar vibraciones y ruidos molestos, no podran instalarse
motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin la expresa autorizacion que
sefialara las medidas correctoras pertinentes.

ARTICULO 3.8.7.NU.- ADAPTACION AL AMBIENTE CIRCUNDANTE.
Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto:

- Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de caracter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional
habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.
En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico-artisticas,
tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion masa, altura de
los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia
del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

- En consecuencia, no se autorizaran las construcciones cuyas cubiertas
pudieran producir reflejo de sol, tengan brillo metalico o cuyo color o
textura supongan una ruptura del tono dominante en el resto de las
edificaciones, como es el caso de chapas galvanizadas o de
fibrocemento, salvo en suelos industriales.

Por lo tanto, en el suelo urbano residencial, solo se autorizaran las
construcciones cuyas cubiertas estén ejecutadas con teja o terrazas
soladas. En edificaciones anexas de otros usos se podran autorizar otros
materiales acabados en color teja o similar.

- Las naves y demas edificaciones industriales en cualquier tipo de suelo
no urbanizable se rodearan necesariamente de hileras de arboles de
modo que su forma o aspecto exterior no sea distorsionante con el
paisaje rural del municipio.

ARTICULO 3.8.8.NU.- ANUNCIOS Y CARTELES.

- En las travesias de la poblaciéon podran autorizarse anuncios que por su
tamafio, tipo de letra o situacién puedan ser leidos Unicamente por los
peatones. Se permitiran anuncios adosados a los edificios cuando
informen sobre las actividades que se desarrollan en los mismos.

- No se permitiran los anuncios pintados directamente sobre las rocas,
taludes, faldas de montafia..., y en general los carteles que atenten
contra la naturaleza y el paisaje.

- En la colocacién de imagenes y simbolos en la cumbre de las montafias
se cuidard ademéas del valor artistico intrinseco, la composicion
paisajistica, no autorizandose la colocacién de aquellos cuyas
dimensiones y forma no guarden proporcioén con los pedestales naturales
que los sustenten y siempre que no rompan el entorno.

- No se permitira su colocacion sobre cerros, pefiones o zonas de especial
valor paisajistico y que constituyen lugares caracteristicos, tipicos y
tradicionales del municipio.

ARTICULO 3.8.9.NU.- ZONAS FORESTALES.
En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccién 32 del Capitulo | del Titulo IlI
del Decreto 247/2001, todas las actuaciones (urbanizaciones, instalaciones
industriales o edificaciones en general) a ubicar en terreno forestal o dentro
de la “Zona de Influencia Forestal” (franja circundante de los terrenos
forestales que tiene una anchura de 400 m), estén obligados a lo siguiente:
- Mantener una faja de seguridad de una anchura minima de 15 metros,
libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea. Se pueden mantener
formaciones arbustivas cuando la separacion entre arbustos sea al
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menos de 3 m. Se pueden mantener formaciones arbéreas siempre que Titulo Il Régimen de usos y actividades del Decreto 247/2001 (arts.11 al 30
la distancia minima entre los arboles sea de 6 m., que no haya inclusive).

continuidad horizontal entre copas, y que estén podados hasta una altura

minima de 2’5 m.

Mantener limpios de vegetacion los viales, tanto los de acceso como los

interiores, y las cunetas. Debera existir una faja limpia de 1 m. de ancho

desde el borde del vial, libre de vegetacién arbustiva, matorral o

vegetacion herbacea o seca. Podran existir arboles, siempre y cuando

no haya continuidad horizontal entre las copas.

Para ello, en los casos en que los limites de los suelos urbanizables estén
dentro de zona de influencia forestal, debera recogerse en los planos del
planeamiento de desarrollo, una linea que represente la referida faja de 15
metros. Ademas, la Normativa exigira, para aquellas actuaciones,
promociones o reformas en las que sea obligatoria dicha faja, que se recoja
expresamente en la licencia de inicio de la obra, que de forma previa al
comienzo de los trabajos de construccion debe estar realizada la faja se
seguridad. En el caso de que los terrenos donde radique la faja de seguridad
no sean propiedad del promotor de la actuacion de que se trate, deberé existir
una servidumbre sobre este terreno, de forma previa a la autorizacion de inicio
de las obras, que permita su construcciéon y mantenimiento posterior.

Cualquier promotor de una edificacion, instalacién industrial o urbanizaciéon
ubicada en Zona de Peligro debera presentar en el Ayuntamiento un Plan de
Autoproteccién que establezca las medidas y actuaciones necesarias para la
lucha contra los incendios forestales, para que a su vez sea integrado en el
Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales, condicionando a este
hecho el otorgamiento de licencia urbanistica.

Asi mismo, todas las actuaciones antes mencionadas deberan cumplir los
requisitos dispuestos en el Titulo IV, Capitulo I, Secciéon 42, Planes de
Autoproteccidn Local de la Ley 5/99 de Incendios Forestales (arts. 42, 43 y
44), y Titulo IV, Capitulo | del Decreto 247/2001 (art. 33).

Para finalizar, cualquier infraestructura, instalacion, uso o actividad que se
proyecte y conlleve especialmente el uso del fuego en Terreno Forestal y/o en
la zona de Influencia Forestal, deberd cumplir el Titulo Ill, Capitulo IV,
Regulacion de usos y actividades de la Ley 5/1999 (arts. 28, 29, 30y 31), y el

AAJEAJ/ILR, arquitectos s



CAPITULO IX

PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO.

SECCION I: CONDICIONES GENERALES.

ARTICULO 3.9.1.NU.- BASE LEGAL.

Sin perjuicio de las disposiciones particulares establecidas en el presente Plan
General y de forma concreta en el catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
sera de aplicacion lo dispuesto en la legislacion general aplicable y en
particular las siguientes; sin perjuicio de cualquier otra que le fuere de
aplicacion.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico- Artistico Espafiol.
Disposicidn adicional 22 de la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio
Histdrico-Artistico Espafiol, referente a la vigilancia y conservacion de
escudos, emblemas, cruces de término y rollos de justicia.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion Administrativa referida al Patrimonio Histérico de
Andalucia, en lo que no se oponga a la referida Ley 14/2007.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, enlo que
no se oponga a la referida Ley 14/2007.

- Decreto 168/2003, de 15 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas, en lo que no se oponga a la referida Ley
14/2007.

ARTICULO 3.9.2.NU.- COOPERACION MUNICIPAL.

El Ayuntamiento garantizard el enriquecimiento del patrimonio historico,
cultural y artistico de cada municipio y de los bienes que lo integran,
cualquiera que sea su régimen juridico y su totalidad. A tal efecto, el
Ayuntamiento cooperara con los organismos competentes en la conservacion

y custodia del Patrimonio Historico-Artistico comprendido en el término
municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida
o destruccién.

Asi mismo, notificara a la administracion competente cualquier amenaza,
dafio o perturbacion de su funcion social que tales bienes sufran.

ARTICULO 3.9.3.NU.- PATRIMONIO INMUEBLE.

En los bienes inmuebles declarados o incoados Bien de Interés Cultural y en
los inscritos en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz no podra
realizarse obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble o a
cualquiera de sus partes integrantes 0 pertenecientes sin autorizacion
expresa del organismo cultural competente. Sera preceptiva la misma
autorizacion para colocar en fachadas o cubiertas cualquier clase de rétulo,
sefial o simbolo, asi como para realizar obras en el entorno afectado por la
declaracion.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y cualquier clase de
antenas y conductores en las fachadas y cubiertas en los monumentos
declarados de interés cultural. Se prohibe también toda construccién que
altere el caracter de los inmuebles a que hace referencia este articulo o
perturbe su contemplacion.

ARTICULO 3.9.4.NU.- RUINAS.

La consejeria competente en materia de patrimonio histérico debera ser
notificada de la apertura y resolucion de los expedientes de ruina que se
refieran a bienes afectados por la inscripcion en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, la cual podra constituirse en parte interesada
en cualquier expediente de ruina que pueda afectar directa o indirectamente
al Patrimonio Historico.

La firmeza de la declaracion de ruina no llevar aparejada la autorizaciéon de
demolicién de inmuebles catalogados.

En el supuesto de que la situacién de ruina lleve aparejado peligro inminente
de dafios a las personas, la entidad que hubiera incoado expediente de ruina
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debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos dafios, previa
obtencién de la autorizacion prevista legalmente. Las medidas que se adopten
no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se
atenderan a los términos previstos en la citada autorizacion.

ARTICULO 3.9.5.NU.- DEMOLICIONES.

No procedera la demolicién de inmuebles inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, aunque podran admitirse, excepcionalmente,
demoliciones derivadas de la ejecucion de proyectos de conservacion, que
exigirén la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico.

Igualmente, las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno
de Bienes de Interés Cultural exigiran la autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

ARTICULO 3.9.6.NU.- PATRIMONIO MUEBLE.

Los bienes muebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
como Bien de Interés Cultural no podran ser sometidos a tratamiento alguno
sin autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico.

Los bienes muebles incluidos de forma expresa en la inscripciébn de un
inmueble como Bien de Interés Cultural en el Catadlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz, son inseparables del inmueble del que forman parte y, por
tanto, su transmisién o enajenacion solo podra realizarse conjuntamente con
el mismo inmueble, salvo autorizacion expresa de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico.

Las personas propietarias, titulares de derechos o simples poseedoras de
bienes muebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, ademéas de las obligaciones establecidas en otros preceptos,
deberan, antes de efectuar cualquier cambio de ubicacién de dichos bienes,
notificarlo a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. Se
exceptia de esta obligacion el cambio de ubicacién dentro del mismo
inmueble en el que se encuentre el bien.

ARTICULO 3.9.7.NU.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

A- Hallazgos casuales:

La aparicién de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean
los valores propios del Patrimonio Histérico Andaluz debera ser notificada
inmediatamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha
Consejeria en el plazo de veinticuatro horas. En ningln caso se podra
proceder, sin la autorizacién y supervisién previa de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico, a la remociéon de los restos o bienes
hallados, que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitAndose su
puesta a disposicién de la Administracion (articulo 50.1 de la Ley 14/2007, del
Patrimonio Histérico de Andalucia).

B-_Patrimonio argueolégico conocido:

Las intervenciones arqueoldgicas en estos ambitos necesitaran la previa
autorizacion de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico
(art. 52 Ley 14/2007), debiendo estar suscritos por técnico competente (art. 6
del Reglamento de Actividades Arqueolégicas).

Realizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus resultados se
determinaran, por el 6rgano competente para autorizar la intervencion, las
previsiones que habrdn de incluirse en el correspondiente proyecto para
garantizar, en su caso, la proteccion, conservacion y difusion de los restos
arqueolégicos, que a su vez condicionaran la adquisicion y materializacion del
aprovechamiento urbanistico asignado por el PGOU (art. 59 Ley 14/2007).
La solicitud de licencia deberé ser comunicada a la administracién competente
en materia de arqueologia, quién tras valorar el proyecto, informara de las
medidas necesarias para la proteccion y conservacion del patrimonio
arqueoldgico.

ARTICULO 3.9.8.NU.- PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Los bienes integrantes del Patrimonio Etnolégico Andaluz (parajes, espacios,
construcciones o instalaciones vinculadas a formas de vida, cultural,
actividades y modos de produccién propios de la comunidad de Andalucia)
deberan ser conservados.

La inscripcién de una actividad de interés etnoldgico en el catdlogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz podra incluir la proteccion de un ambito

AAJEAJ/ILR, arquitectos 3y



territorial vinculado a su desarrollo, y de los bienes muebles que se le asocien.
Las intervenciones en el @mbito territorial vinculado a una actividad inscrita se
someteran al régimen de autorizaciones que les corresponda, en funcion de
la clase de inscripcion que se realice.

SECCION I: NORMATIVA DE PROTECCION.

ARTICULO 3.9.9.NU.-TIPOLOGIA DE LOS ELEMENTOS DE INTERES.
En funcién de las caracteristicas de los bienes a proteger y a los efectos de
su regulacion, el presente Plan diferencia entre los siguientes tipos béasicos:

- “edificaciones”: edificios de interés histérico, artistico, cultural o social. Se
incluyen los correspondientes a la arquitectura defensiva.

- “infraestructuras”. elementos que poseen un relevante valor histérico,
artistico y/o cultural, y que desempefian o han desempefiado una
determinada y notable funcion en su entorno.

- “elementos de interés etnoldgico”: elementos, materiales o no, que forman
parte del acervo cultural de la region, y que contribuyen a configurar la
identidad propia de los habitantes de la zona.

- “yacimiento arqueoldgico”: espacios claramente delimitados en los que se
haya comprobado la existencia de restos arqueolégicos de interés
relevante (delimitados por la Consejeria de Cultura).

- “elementos / espacios de interés”: elementos y/o espacios libres
localizados tanto en el medio urbano como en el medio rural, configurados
como areas naturales, areas de recreo, areas de ocio, jardines, etc., que
comparten un interés relevante para el término municipal por sus
caracteristicas paisajisticas, naturales, geolégicas, tipol6gicas, formales,
histéricas, de localizacién, etc.

SUBSECCION I: PROTECCION DE LOS BIENES DEL TIPO
EDIFICACIONES.

ARTICULO 3.9.10.NU.- GRADOS DE PROTECCION DE LOS BIENES DEL
TIPO EDIFICACIONES.

En funcién de los valores historicos, culturales y arquitecténicos de las
Edificaciones y a los efectos de su regulacion normativa, el presente Plan
distingue entre los siguientes grados de proteccién:

G1- PROTECCION INTEGRAL.

G2- PROTECCION ESTRUCTURAL O ARQUITECTONICA.
G3- PROTECCION TIPOLOGICA.

G4- PROTECCION AMBIENTAL.

La asignacion del grado de proteccion correspondiente a cada elemento se
realiza en las propias Determinaciones de Proteccién de su ficha de Catélogo.

ARTICULO 3.9.11.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
INTEGRAL.

Se incluyen en este grado de proteccién aquellas EDIFICACIONES cuya
conservacion debe garantizarse integramente por tratarse de elementos
singulares de notable interés histdrico-arquitecténico.

Las edificaciones incluidas en este grado de proteccién sélo podran ser objeto
de obras tendentes a la buena conservacién de lo edificado. Sin perjuicio de
lo anterior, podran demolerse los cuerpos afiadidos que desvirtden la unidad
arquitectonica original.

Se permitirdn solamente los usos originales de la edificacién y aquellos otros
gue se consideren compatibles con el caracter monumental de los edificios y
no supongan la necesidad de reformas sustanciales en su tipologia y
elementos arquitectonicos y constructivos. Todo ello, de acuerdo con las
determinaciones relativas a los usos permitidos del Planeamiento Urbanistico.

ARTICULO 3.9.12.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
ESTRUCTURAL O ARQUITECTONICA.

Se incluyen en este grado de proteccién aquellas EDIFICACIONES cuya
conservacion debe garantizarse de forma global, al conservar en su integridad
todos los elementos caracteristicos y significativos que representan las
diversas tipologias arquitectonicas del lugar.
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Las edificaciones incluidas en este grado de proteccion sélo podran ser objeto
de obras tendentes a la buena conservacién de lo edificado y de obras de
reforma menor y parcial que no afecten a sus caracteristicas arquitecténicas
esenciales. Sin perjuicio de lo anterior, podran demolerse los cuerpos
afiadidos que desvirtlien la unidad arquitectdnica original.

Se permitiran solamente los usos originales de la edificacion y aquellos otros
que se consideren compatibles con el mantenimiento de la unidad
arquitectonica. Todo ello, de acuerdo con las determinaciones relativas a los
usos permitidos del Planeamiento Urbanistico.

ARTICULO 3.9.13.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
TIPOLOGICA.

Se incluyen en este grado de proteccién las EDIFICACIONES para las que
debe garantizarse la conservacion de los elementos que definan su tipologia,
tales como la disposicion relativa de los mddulos construidos, de los patios,
de las crujias construidas, de las escaleras, de las cubiertas, etc. Asi como
cualquier elemento constructivo-estructural singular que lo caracterice.

Las edificaciones incluidas en este grado de proteccion podran ser objeto de
obras tendentes a la buena conservacion de lo edificado y de reforma menor,
parcial o general, que no afecten de forma negativa a la definicidn tipologica
que se pretende proteger o a los elementos definidos como a conservar. Sin
perjuicio de lo anterior, podran demolerse los cuerpos afiadidos que
desvirtden la unidad arquitecténica original, asi como autorizarse obras de
reconstruccion o ampliacion tendentes a recuperar la imagen original.

Se permitirdn los usos originales de la edificacién y todos aquellos que se
consideren compatibles con el mantenimiento de la unidad arquitecténica.
Todo ello, de acuerdo con las determinaciones relativas a los usos permitidos
del Planeamiento Urbanistico.

ARTICULO 3.9.14.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
AMBIENTAL.

Se incluyen en este grado de proteccion las EDIFICACIONES valorables por
las cualidades intrinsecas del espacio en el que se insertan, considerandose
parte sustancial de éste.

Las edificaciones incluidas en este grado de proteccion podran ser objeto de
cualquiera de las obras tendentes a la buena conservacion de lo edificado, de
reforma, de demolicién parcial y nueva edificacién, y excepcionalmente de
demolicién total y obra.

Se permitiran los usos originales de la edificacion y todos aquellos que se
consideren compatibles con el mantenimiento de la unidad arquitecténica.
Todo ello, de acuerdo con las determinaciones relativas a los usos permitidos
del Planeamiento Urbanistico.

ARTICULO 3.9.15.NU.- NIVELES DE INTERVENCION EN LOS BIENES
DEL TIPO EDIFICACIONES.

Para las EDIFICACIONES incluidas en Catdlogo se encuentran definidos
ocho niveles de intervencion sobre las mismas, englobadas en tres tipologias
de actuacion: mejora, reforma y obra nueva.

Para cada uno de los elementos catalogados y en funcion de sus
caracteristicas y grado de proteccién del mismo, en las fichas se establecen
los distintos niveles de intervencién aplicables.

MEJORA: actuaciones que no implican la modificacion de las caracteristicas
arquitectonicas de la edificacion.
Se permitirdn para todos los grados de proteccién.

Nivel 1. Mantenimiento y conservacion.

Actuaciones que, sin modificar las caracteristicas originales y fundamentales
de la edificacién, tienen por objeto conservar las condiciones para el uso y
funcionamiento del mismo.

Nivel 2. Consolidacidn y restauracion.

Actuaciones de tipo estructural destinadas a garantizar las condiciones de
estabilidad necesarias en la edificacion o partes de la misma, para su correcto
uso; manteniendo caracteristicas estructurales originales, elementos y
aspectos esenciales.

REFORMA: actuaciones en las que las caracteristicas de la edificacién
pueden sufrir ligeras modificaciones debidamente justificadas (organizacién
general y estructural, distribucién interior...), manteniendo la edificacién
existente.
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Se permitiran para todos los grados de proteccion salvo para el de proteccién
integral, distinguiéndose para cada uno de los demas grados de proteccion en
funcién de las caracteristicas de la edificacion en su ficha correspondiente.

Nivel 3. Rehabilitacion.

Actuaciones vinculadas a la modificacion de la organizacion general de la
edificacion, respecto a nimero y disposicion de estancias interiores, 0 a la
redistribucion de las mismas, sin alteracion estructural ni aumento de la
superficie total construida.

Nivel 4. Renovacion.

Actuaciones destinadas a la sustitucion parcial de la edificacién mediante obra
de nueva planta, siempre y cuando existan razones de deterioro o falta de
integracion con la tipologia de la misma, sin alterar la superficie total
construida.

Nivel 5. Ampliacion.

Actuaciones de nueva planta debidas a la reorganizacion tipologica o
ambiental de la edificaciéon por el aumento de la superficie original construida.
El aumento, siempre justificadamente, podra realizarse de las dos formas
siguientes:

- Colmatacion: edificacion a realizar mediante la ampliacion de alguna de las
plantas ya existentes.
- Elevacion: edificacion a realizar sobre las plantas ya existentes.

OBRA NUEVA: actuaciones de nueva planta por ampliacion o demolicion,
total o parcial, de la edificacion.
Se permitirdn solo en el grado de proteccion ambiental.

Nivel 6. Restitucion parcial.

Actuaciones parciales de nueva planta ligadas a la continuidad de las
caracteristicas esenciales de la edificacion original: organizacion de crujias,
accesos, circulaciones, escaleras, alturas libres, cubiertas...

Nivel 7. Restitucion total.

Actuaciones de nueva planta para la totalidad de la edificacién, condicionadas
al mantenimiento de las caracteristicas esenciales de la edificacion original:
organizacién de crujias, accesos, circulaciones, escaleras, alturas libres,
cubiertas...

Nivel 8. Sustitucion.

Demolicion total de la edificacion existente o de la mayor parte de ella, y
construccion de nueva planta manteniendo caracteristicas fundamentales de
fachada como ritmo de huecos y macizos, proporcién de huecos, etc.

SUBSECCION Il: PROTECCION DE LOS BIENES DEL TIPO
INFRAESTRUCTURAS.

ARTICULO 3.9.16.NU- GRADOS DE PROTECCION DE LOS BIENES DEL
TIPO INFRAESTRUCTURAS.

En funcidn de los valores histéricos y culturales de las Infraestructuras y a los
efectos de su regulacion normativa, el presente Plan distingue entre los
siguientes grados de proteccion:

G1- PROTECCION INTEGRAL.
G2- PROTECCION TIPOLOGICA.
G3- PROTECCION AMBIENTAL.

La asignacion del grado de proteccion correspondiente a cada elemento se
realiza en las propias Determinaciones de Proteccion de su ficha de Catélogo.

ARTICULO 3.9.17.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
INTEGRAL.

Se incluyen en este grado de proteccion aquellas INFRAESTRUCTURAS
cuya conservacion debe garantizarse integramente, con independencia de
gue conserve su funcién, por tratarse de elementos singulares de notable
interés historico o simbdlico.

Las infraestructuras incluidas en este grado de proteccion solamente podran
ser objeto de obras tendentes a su buena conservacion. Sin perjuicio de lo
anterior, podran demolerse los cuerpos o elementos afiadidos que desvirtien
la imagen original.

Siempre que sea posible se potenciara el mantenimiento de la funcién para la
gue fueron construidas estas infraestructuras.
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ARTICULO 3.9.18.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
TIPOLOGICA.

Se incluyen en este grado de proteccién las INFRAESTRUCTURAS cuya
conservacion debe garantizarse de forma global, con independencia de que
conserve su funcion, al contener en su integridad elementos caracteristicos y
significativos de tipologias de la obra civil.

Las infraestructuras incluidas en este grado de proteccién podran ser objeto
de las obras tendentes a su buena conservacion y, en general, de todas
aquellas obras de modernizacion de sus instalaciones y elementos
constructivos que sean necesarias para mantener la funcién para la que
fueron concebidas, incluyendo la posibilidad de demolicion de cuerpos
afiadidos que desvirtlien la imagen original.

ARTICULO 3.9.19.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
AMBIENTAL.

Se incluyen en este grado de proteccién aquellas INFRAESTRUCTURAS
para las que debe garantizarse la conservacién de los elementos que definen
su tipologia o bien que se consideran parte esencial del medio rural en que se
insertan de forma cualificada.

Las infraestructuras incluidas en este grado de proteccion podran ser objeto
de cualquiera de las obras tendentes al mantenimiento de su funcién original,
siempre que no alteren de forma sustancial su imagen o su relacién con el
entorno.

ARTICULO 3.9.20.NU.- NIVELES DE INTERVENCION EN LOS BIENES
DEL TIPO INFRAESTRUCTURAS.

Para las INFRAESTRUCTURAS incluidas en Catdlogo se encuentran
definidos seis niveles de intervencion sobre las mismas, englobadas en tres
tipologias de actuacién: mejora, reforma y obra nueva.

Para cada uno de los elementos catalogados y en funcién de sus
caracteristicas y grado de proteccion del mismo, en las fichas se establecen
los distintos niveles de intervencién aplicables.

MEJORA: actuaciones gue no implican la modificacién de las caracteristicas

constructivas de la infraestructura.

Nivel 1. Mantenimiento y conservacion.

Actuaciones que, sin modificar las caracteristicas originales y fundamentales
del elemento, tienen por objeto conservar las condiciones para el uso y
funcionamiento del mismo.

Nivel 2. Consolidacion y restauracion.

Actuaciones de tipo estructural destinadas a garantizar las condiciones de
estabilidad necesarias en el elemento o partes del mismo, para su correcto
uso; manteniendo caracteristicas constructivas originales, elementos y
aspectos esenciales.

REFORMA: actuaciones en las que las caracteristicas del elemento pueden
sufrir ligeras modificaciones debidamente justificadas (organizacién general,
distribucion...), manteniendo el aspecto global del elemento existente.

Se permitiran para todos los grados de proteccién salvo para el de proteccion
integral, distinguiéndose para cada uno de los demas grados de proteccion en
funcion de las caracteristicas de la edificacion en su ficha correspondiente.

Nivel 3. Rehabilitacion.

Actuaciones vinculadas a la modificacion de la organizacion general del
elemento, respecto a nimero y disposicién de piezas, o a la redistribucién de
las mismas, sin alteracién estructural ni aumento de la superficie total
construida.

Nivel 4. Renovacion.

Actuaciones destinadas a la sustitucion parcial de la construccién mediante
obra de nueva planta, siempre y cuando existan razones de deterioro o falta
de integracién con la tipologia de la misma, sin alterar la superficie total
construida.

Nivel 5. Ampliacion.

Construcciones nuevas debidas a la reorganizaciéon de la existente por
necesidad para el correcto funcionamiento del elemento, dentro siempre de
los limites establecidos por el Planeamiento.

OBRA NUEVA: actuaciones de nueva construccidn por ampliacién o
demolicion, total o parcial, del elemento.

Nivel 6. Restitucion tipolégica.

Actuaciones parciales o totales de nueva construccion ligadas a la continuidad
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de las -caracteristicas esenciales del elemento original: distribucion,
organizacién, accesos, circulaciones, escaleras, alturas libres, cubiertas...

SUBSECCION Ill: PROTECCION DE LOS BIENES DEL TIPO ELEMENTOS
DE INTERES ETNOLOGICO.

ARTICULO 3.9.21.NU.- GRADOS Y NIVELES DE PROTECCION DE LOS
BIENES DEL TIPO ELEMENTOS DE INTERES ETNOLOGICO.

Tanto los grados como los niveles de proteccion de los bienes de interés
etnoldgico variaran en funcioén de las distintas tipologias que se dan en ellos:
elementos relacionados con el agua (acequias, molinos y acueductos),
complejos productivos tradicionales (cortijos), construcciones de tipo religioso
(ermitas), o vias pecuarias (cafiadas, veredas, cordeles y abrevaderos), asi
como en funcion de la tipologia del elemento de interés de que se trate:
infraestructuras, edificaciones o espacios de interés.

Por lo tanto, en caso de tratarse de infraestructuras (acequias, molinos o
acueductos), los grados seran tres (art. 2.13.CB.-) y los niveles cinco (art.
2.17.CB.-).

En caso de tratarse de edificaciones (ermitas y cortijos), los grados seran
cuatro (art. 2.7.CB.-) y los niveles ocho (art. 2.12.CB.-).

Por Gltimo, en caso de tratarse de elementos y espacios de interés (vias
pecuarias o naturales), los grados seran dos (art. 2.20.CB.-) y los niveles tres
(art. 2.23.CB.-).

SUBSECCION IV: PROTECCION DE LOS BIENES DEL TIPO
YACIMIENTOS Y RESTOS ARQUEOLOGICOS.

ARTICULO 3.9.22.NU.- GRADOS DE PROTECCION DE LOS BIENES DEL
TIPO YACIMIENTOS Y RESTOS ARQUEOLOGICOS

Se incluyen en esta proteccion los Restos Arqueolégicos que, en virtud de la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, cuentan con la
declaracion genérica o individualizada de Bien de Interés Cultural (Zonas
Arqueoldgicas), asi como todos aquellos que queden inventariados como

tales en los registros de la Consejeria de Cultura, estén o no declarados como
Bien de Interés Cultural.

Las edificaciones existentes en las Zonas Arqueoldgicas declaradas BIC se
entenderan incluidas en el régimen de “fuera de ordenacién”, aplicandoseles
la normativa correspondiente.

En cuanto al grado de proteccion de los Yacimientos Arqueoldgicos se
procedera segun la documentacion aportada por la Consejeria de Cultura en
cada uno de los elementos detectados, asi como segun lo especificado en el
art. 2.4.CB.-, quedando reflejado en las propias Determinaciones de
Proteccién de su ficha de Catalogo.

No obstante lo anterior, a priori el grado de proteccion serd el integral;
estableciéndose ademas que cualquier actuacion que suponga remocién de
terrenos en estos ambitos debera estar sujeta a la realizaciébn de una
intervencién arqueoldgica previa, que debera ser autorizada por la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Histérico.

SUBSECCION V: PROTECCION DE LOS BIENES DEL TIPO ELEMENTO
Y ESPACIOS DE INTERES.

ARTICULO 3.9.23.NU.- GRADOS Y NIVELES DE PROTECCION DE LOS
BIENES DEL TIPO ELEMENTO / ESPACIOS DE INTERES

En funcién de los valores histéricos y culturales del espacio de interés y a los
efectos de su regulacion normativa, el presente Plan distingue entre los
siguientes grados de proteccion:

G1- PROTECCION INTEGRAL.
G2- PROTECCION AMBIENTAL.

La asignacion del grado de proteccion correspondiente a cada elemento se
realiza en las propias Determinaciones de Proteccién de su ficha de Catélogo.

ARTICULO 3.9.24.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
INTEGRAL. )
Se incluyen en este grado de proteccién aquellos ESPACIOS DE INTERES
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cuya conservacion debe garantizarse integramente, con independencia de
gue conserven su funcién, por tratarse de elementos singulares de notable
interés historico, simbdlico o ambiental.

Los espacios de interés incluidos en este grado de proteccién solamente
podran ser objeto de obras tendentes a su buena conservacion. Se permitiran
los niveles de intervencion N1y N2.

Siempre que sea posible se potenciara el mantenimiento de la funcién para la
que fueron construidos.

ARTICULO 3.9.25.NU.- REGULACION DEL GRADO DE PROTECCION
AMBIENTAL.
Se incluyen en este grado de proteccion aquellos ESPACIOS DE INTERES
para las que debe garantizarse la conservacion de los elementos que definen
su morfologia.

Los espacios de interés incluidos en este grado de proteccion podran ser
objeto de cualquiera de las obras tendentes al mantenimiento de su funcién
original, siempre que no alteren de forma sustancial su imagen o su relacion
con el entorno. En funcién del estado de conservacion y de las caracteristicas
del bien se permitiran los niveles de intervencion N1 a N3.

ARTICULO 3.9.26.NU.- NIVELES DE INTERVENCION EN LOS BIENES
DEL TIPO ELEMENTOS Y ESPACIOS DE INTERES.

Para los ELEMENTO Y ESPACIOS DE INTERES incluidos en el Catalogo se
encuentran definidos tres niveles de intervencién sobre los mismos,
englobados en dos tipologias de actuacion: mejora y obra nueva.

Para cada uno de los elementos catalogados y en funcibn de sus
caracteristicas y grado de proteccion del mismo, en las fichas se establecen
los distintos niveles de intervencién aplicables.

MEJORA: actuaciones que no _implican la modificacion de la morfologia y
caracteristicas del espacio de interés.

Nivel 1. Mantenimiento y conservacion.
Actuaciones que, sin modificar las caracteristicas originales y fundamentales
del espacio, tienen por objeto conservar las condiciones para el uso y

funcionamiento del mismo.

Nivel 2. Consolidacion y restauracion.

Actuaciones destinadas a garantizar las condiciones y caracteristicas
necesarias del espacio o partes del mismo, para su correcto uso; manteniendo
las caracteristicas originales de los elementos y aspectos esenciales.

OBRA NUEVA: actuaciones de nueva construccidn por ampliacién o
demolicién parcial, del elemento.

Nivel 3. Ampliacion.

Actuaciones nuevas debidas a la justificada reorganizacién del espacio
existente por necesidad justificada del correcto funcionamiento del mismo,
dentro siempre de los limites establecidos por el Planeamiento; y cuya
necesidad y valoracion efectiva se llevara a cabo en el proyecto que se
redacte para tal actuacion.

SUBSECCION VI:

ARTICULO 3.9.27.NU.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS.

Partiendo de la normativa de proteccion y de los demas aspectos establecidos
en este capitulo, en documento separado, aunque formando parte integrante
del PGOU de Pinos Puente, se incluye el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, constando de memoria descriptiva y justificativa del proceso de
seleccion de los elementos a proteger, asi como de ficha de cada uno de ellos.
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CAPITULO X

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

ARTICULO 3.10.1.NU.- BASE LEGAL.

Al tratarse, el municipio de Pinos Puente, de uno de los municipios afectados
por las Servidumbres Aeronauticas establecidas en el Real Decreto 713/2015,
de 24 de julio, del Plan Director del aeropuerto Federico Garcia Lorca
Granada-Jaén, sera de obligado cumplimiento la normativa aplicable a tal
efecto.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo, sera de
aplicacion la siguiente legislacién, sin perjuicio de que cualquier otra que le
fuera aplicable.

- Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n°® 176, de 8 de julio), sobre
Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (BOE n° 312,
de 30 de diciembre).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n° 162, de 8 de
julio).

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social (BOE. n°® 315, de 31 de
diciembre).

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de
servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (BOE. n°® 292,
de 7 de diciembre) en su actual redaccion.

- Real Decreto 731/2015, de 24 de julio de 2015, por el que se
modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto Federico
Garcia Lorca Granada-Jaén (B.O.E. n° 191, de 11 de agosto).

- Propuesta de- servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan
Director del Aeropuerto Federico Garcia Lorca Granada-Jaén
aprobado por Orden FOM/2220/2010 del Ministerio de Fomento de 30
de junio de 2010 (B.O.E. n° 195, de 12 de agosto), definidas en base
al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la

Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.).

ARTICULO 3.10.2.NU.- AFECCION POR SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS.

El municipio de Pinos Puente se encuentra afectado por las siguientes
servidumbres aeronauticas:

- Superficie Conica

- Superficie de Aproximacion

- Superficie de Subida en el Despegue

- Superficie de Limitacion de Alturas del Equipo de Trayectoria de
Planeo del Sistema de Aterrizaje Instrumental GP GRD

- Superficie de Limitacion de Alturas del Equipo NDB GR

- Superficie de Aproximacion Final de la maniobra ILS Y RWY 09

- Superficie de Aproximacion Final de la maniobra VOR RWY 09

- Superficie de Aproximacion Frustrada de la maniobra VOR RWY 09

- Zona de Seguridad de la Radiobaliza OM GRD

ARTICULO 3.10.3.NU- RESPECTO A LAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS.

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en el término municipal, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
afadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos
necesarios para su construccién (grdas, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el gélibo del viario o via férrea, no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Federico Lorca Granada-Jaén,
que vienen representadas en el plano 0.1 (SA): “Determinaciones de las
Servidumbres Aeronauticas” del presente PGOU, salvo que quede acreditado,
a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.
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ARTICULO 3.10.4.NU.- ZONA DE SEGURIDAD RADIOELECTRICA.

En las zonas de seguridad radioeléctrica se prohibe cualquier construccién o
modificacién temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su
superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de acuerdo
con el articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres
aeronduticas, en su actual redaccion.

ARTICULO 3.10.5.NU.- SERVIDUMBRE DE LIMITACION DE
ACTIVIDADES.

La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno
del &rea de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Federico Garcia Lorca
Granada-Jaén queda sujeta a una servidumbre de limitaciéon de actividades,
en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas 0 para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se
extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de
dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de
obstaculos de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan
crear peligros o inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el
entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de
fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles
que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de
comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas, o afectarlos
negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o
cualquier otro fenébmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la
realizacion de actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del
Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas. Ilgualmente, dado que las
servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de
propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales
efectos se evacuase solo podra generar algin derecho a indemnizacién
cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

ARTICULO 3.10.6.NU.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de
desarrollo, de su revisién o modificacién, en aquellos ambitos del término
municipal que se encuentren afectados por las servidumbres
aeronauticas, deberan ser informadas por la Direccion General de
Aviacion Civil, conforme a la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, para lo que se solicitara
informe antes de la Aprobacién Inicial del planeamiento o tramite
equivalente. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el
supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el
planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.
El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el
planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se
apliqguen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe
del organismo competente, no generando, en el caso de su disminucion,
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del mismo, ni del gestor
aeroportuario, ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea,
salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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ARTICULO 3.10.7.NU.- AUTORIZACIONES.

Al encontrarse una parte del término municipal de Pinos Puente incluida
en las zonas y espacios afectados por servidumbres aerondauticas, la
ejecucién de cualquier construccién, instalacién (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion, incluidas las grias de construccion y similares) o plantacion
en esta parte afectada, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulas 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 en su
actual redaccion, podran ser autorizadas las construcciones,
edificaciones o instalaciones cuando, aun superandose los limites
establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un
supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas
actuaciones podran presentar un Estudio Aerondutico de Seguridad.

Asi mismo, en aquellas zonas del municipio de Pinos Puente que no se
encuentran situadas bajo las servidumbres aeronauticas, la ejecucion de
cualquier construccidn o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarias para
su construccion (incluidas las graas de construccién y similares), que se
eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)
en relacién con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas,
conforme a la dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/1972 en su actual
redaccion.



CAPITULO Xl

ACTIVIDAD URBANISTICA.

ARTICULO 3.11.1.NU.- ESTETICA Y PAISAJE.

La composicion estética de las edificaciones habra de adaptarse al ambiente
circundante (urbano o rural) en que hubieran de situarse; quedando
prohibidas las formas, composiciones volumétricas y materiales que puedan
ocasionar distorsiones.

Igualmente, y respecto al paisaje, se evitara la construccion de muros de
altura superior a 400 metros, debiendo establecer escalonamientos para
alturas superiores.

ARTICULO 3.11.2.NU.- CONDICIONES GEOTECNICAS.

En general y para todos los terrenos edificables de este término municipal,
habra que tener en cuenta las condiciones y caracteristicas geolégicas y
geotécnicas del subsuelo a la hora de efectuar el célculo y ejecucion de las
cimentaciones de los edificios y justificarlo en la memoria del proyecto
correspondiente.

ARTICULO 3.11.3.NU.- CAUCES Y BARRANCOS.
La ejecucion de cualquier edificacion que se ubique en la franja de 100 m de
policia de cauce, necesitara informe favorable del organismo de cuenca.

ARTICULO 3.11.4.NU.- TELECOMUNICACIONES.

Respecto a las comunicaciones electronicas, se respetara lo previsto en la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y demas
legislacién aplicable.

ARTICULO 3.11.5.NU.- CONTAMINACION ACUSTUCA.

Respecto a las condiciones a respetar en evitacion de la contaminacién
acustica se respetara lo establecido en el Reglamento de Proteccién contra la
contaminacion acustica en Andalucia aprobado por Real Decreto 6/2012, de
17 de enero; asi como en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en
relacion a la intervencién administrativa sobre emisores acusticos y el
otorgamiento de nuevas licencias de construccidn de edificaciones destinadas
a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran
concederse si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion de las correspondientes
areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la
satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las
nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupacion
estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

ARTICULO 3.11.6.NU.- CONTAMINACION LUMINICA.

Respecto a las condiciones a respetar para evitar la contaminacion luminica,
se respetara lo establecido en la Ley 7/2002, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

ARTICULO 3.11.7.NU.- POLICIA MORTUORIA.

En base a lo establecido en la disposicién final 62 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, que modifica el Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, alrededor del
suelo destinado a cada cementerio se establece una zona de proteccion de
50 metros de anchura, libre de toda construccidon, aunque podra ser
ajardinada, y en la que no podran existir construcciones posteriores al 4-5-
2001. Esta zona podra reducirse o eliminarse de forma justificada, previo
informe de evaluacién de impacto en salud de la Consejeria competente en la
materia.
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ARTICULO 3.11.8.NU.- REGIMEN DE LAS INSTALACIONES,
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

Entre las actuaciones (instalaciones, construcciones y edificaciones) en
situacién de fuera de ordenacién se distinguen las siguientes:

- en “situacion legal de fuera de ordenacion”: se trata de actuaciones
ejecutadas con licencia que resultan disconformes con las nuevas
condiciones urbanisticas, pero que se ejecutaron en conformidad con las
condiciones urbanisticas vigentes al momento. En estos casos se podran
autorizar las obras de reparacién y conservacion que exija el estricto
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad
del inmueble o la utilizacion del mismo conforme al destino establecido. De
forma excepcional se podran autorizar obras parciales y circunstanciales
de consolidacién cuando no estuviera prevista su expropiacion o
demolicién en un plazo de cinco afios contados a partir de la fecha en que
se pretenda realizarlas; no dando lugar a incremento del valor de
expropiacion, en su caso.

- en “situaciéon de asimilado al régimen de fuera de ordenacion”: se trata de
actuaciones ejecutadas sin licencia o contraviniendo sus condiciones,
respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido. En estos casos se podran autorizar las obras de
reparacion y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble
conforme a su destino.

- resto: actuaciones ejecutadas sin licencia o contraviniendo sus
condiciones, respecto a las cuales no se hubiera agotado el plazo para
adoptar medidas. En este caso, en funcién de sus caracteristicas y las
condiciones en que fueron ejecutadas, la Administracion adoptara medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido.

En todos los casos podran realizarse obras de demolicidn, reestructuracion y
de cualquier otro tipo que vayan encaminadas a adaptar las actuaciones a las
determinaciones del nuevo planeamiento.

En cualquier caso se estard a lo previsto en el Reglamento de Disciplina

Urbanistica de la Comunidad Autébnoma de Andalucia (Decreto 60/2010, de
16 de marzo) y en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

ARTICULO 3.11.9.NU.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA URBANISTICA.

Los proyectos que se redacten como desarrollo de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas de este PGOU deberan justificar claramente el cumplimiento de
los criterios expuestos en las secciones correspondientes de unas y otras,
debiendo presentar el estado actual del terreno a edificar (en cuanto a
rasantes, edificios colindantes, servicios urbanos, etc..) tal que haga posible
la comprobacién de los parametros oportunos previo a la concesion de
licencia.
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TITULO IV

REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |

DEFINICION. AMBITO TERRITORIAL. ACTUACIONES Y
CONSTRUCCIONES VINCULADAS Y PERMITIDAS.

ARTICULO 4.1.1.NU.- DEFINICION.

De acuerdo con la legislacién urbanistica de aplicacion, constituyen el Suelo
No Urbanizable aquellos terrenos a los que se les quiera otorgar algun tipo de
proteccidn, segun se especifica en el articulo siguiente.

ARTICULO 4.1.2.NU.- CATEGORIAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE.
Sobre el Suelo No Urbanizable del municipio de Pinos Puente, debido a la
importancia y en funcién de sus valores agricolas, forestales, ganaderos,
paisajisticos, historicos, culturales, naturales, etc., para la defensa de la fauna,
la flora y el equilibrio ecoldgico; y al objeto de evitar acciones que impliquen
modos de utilizaciéon del medio que ocasionen situaciones irreversibles; se
delimitaran zonas o categorias de especial proteccion.

En base a lo anterior, se han incluido en esta clase de suelo, del municipio de
Pinos Puente, los terrenos que cumplan lo siguiente: (segun establece el
articulo 46.1 LOUA)

a) Tener la condicidon de bienes de dominio publico natural o estar
sujetos a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo
régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la
preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente
legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres, asi
como las declaraciones formales o medidas administrativas que, de
conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de
la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del
medio ambiente en general.

c) Ser objeto por los planes de Ordenacién del Territorio, de previsiones y
determinaciones que impliquen su exclusion del proceso urbanizador o
que establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccion o
mejora del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacién
racional de los recursos naturales en general, incompatibles con
cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

d) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas
las caracteristicas del municipio, por razéon de su valor, actual o
potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o anélogo.

e) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la
protecciéon de la integridad y funcionalidad de las infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

De este modo, se han establecido las siguientes categorias y subcategorias
dependiendo de su significacion y grado de proteccién, encontrdndose
delimitadas en los planos “O.1", a escala 1/10.000, de este P.G.O.U. (se
referencia el capitulo correspondiente de este titulo V).

En caso de discrepancia y por estar delimitados a escala de mayor detalle,
tendran preponderancia los limites de los suelos urbanos y urbanizables sobre
los del suelo no urbanizable.

A) SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA:

A-1) Vias Pecuarias. (cap. IV).
A-2) Cauces. (cap. V).
A-3) Patrimonio Histérico-artistico. (cap. VI).

AAJEAJ/ILR, arquitectos a0



A-4) Montes Publicos (cap. VII).

A-5) Infraestructuras Viarias. (cap.VIII)

A-6) Infraestructuras Ferroviarias (cap. 1X)

A-7) Infraestructuras del transporte sobre plataforma reservada/metro
ligero (cap. X).

B) SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL:

En este caso, y al pertenecer el municipio de Pinos Puente a la Aglomeracion
Urbana de Granada, es de aplicacién el Plan de Ordenacion del Territorio de
la Aglomeracibn Urbana de Granada (P.O.T.A.U.G.), aprobado
definitivamente por Decreto del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
de fecha 27-12-1.999, asi como su posterior Modificacion, aprobada
definitivamente con fecha de 16-12-2014. Se incluyen las siguientes zonas:

B-1) suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracién con
excepcionales de caracter ecolégico-ambiental. (cap XI).

B-2) suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracién con
excepcional valor productivo. (cap. XII)

B-3) zonas de valor natural, ambiental y paisajistico, subzona de sotos.
(cap. XIII)

B-4) zonas de valor natural, ambiental y paisajistico, subzona de &reas
forestales arbustivas autdctonas. (cap. XIV)

B-5) zonas de valor natural, ambiental y paisajistico, subzona de areas
forestales de repoblacion. (cap. XV)

B-6) zonas de valor natural, ambiental y paisajistico, subzona de areas
forestales arbdreas autoctonas. (cap XVI)

B-7) zonas de excepcional valor productivo. (cap.XVII)

B-8) zonas de alto valor productivo. (cap. XVIII)

B-9) suelo afectado a la red hidrica principal. (cap XIX)

B-10) suelo afectado a la red hidrica secundaria. (cap. XX)

C) SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL. (cap.
XXI)

ARTICULO 4.1.3.NU.- INCIDENCIA DE OTRAS LEGISLACIONES.
CONCURRENCIA.

Las actuaciones que se pretendan desarrollar en cualquier zona, area o
ambito incluido en el Suelo No Urbanizable tendran que cumplir, de forma
concurrente, la normativa urbanistica a aplicar para cada una de ellas prevista
en cada uno de los capitulos siguientes, ademas de la normativa sectorial
correspondiente debido a la incidencia de otras legislaciones.

ARTICULO 4.1.4.NU.- EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Las viviendas y edificaciones existentes diseminadas en el medio no
urbanizable, que fueron autorizadas en su dia (cortijos, construcciones o
instalaciones singulares,), y que se encuentran incluidas en el inventario de
edificaciones en SNU, se contemplan dentro del ordenamiento urbanistico
municipal mientras mantengan los usos y caracteristicas para los que fueron
autorizados. No obstante, cualquier cambio o alteracion debera respetar la
normativa establecida en este PGOU.

El resto de edificaciones ejecutadas con licencia pero disconformes con las
nuevas condiciones urbanisticas, asi como aquellas que no demostraren su
autorizacibn expresa y no fueran legalizables, aunque estuvieran
patrimonializadas por su propietario, se consideraran “fuera de ordenacion”,
aplicAndosele la normativa correspondiente, reflejada en el art. 3.9.9.NU.- .
En cualquier caso, la posible legalizacion de construcciones capaces de
asumirlo por ser compatibles con el presente PGOU, deberan llevar aparejada
la correspondiente incorporacion de medidas ambientales (depuracion de
aguas residuales, eliminacion de residuos y demas condicionantes
ambientales contenidos en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan).

ARTICULO 4.1.5.NU- LEVANTAMIENTO DE CERCAS.

Sea cual fuere el tipo de Suelo No Urbanizable, al objeto de compatibilizar el
derecho de los propietarios a cercar su heredad con el derecho general de la
colectividad a gozar del paisaje, medio ambiente rural y la panoramica de las
bellezas naturales, se establece en esta ordenanza el derecho de cercar
propiedades, sea cual fuere su extension, siempre que como medida de
proteccidn coherente con la Ley del Suelo se ajusten a las siguientes normas:

AAJEAJ/ILR, arquitectos om0



1.- Podran colocarse postes de madera, metalicos o de hormigon.

2.- Que los vanos entre postes se solucionen con malla simple torsién o
similar, de forma que resulten transparentes.

3.- Sélo se permitiran barreras visuales cuando estas sean vegetales.

RESTRICCIONES:

Referente a los arroyos y barrancos, quedan prohibidas dichas cercas en la
zona de cauce (desde el lecho hasta la linea de maximas crecidas ordinarias)
y en los 5 metros de servidumbre; sin perjuicio de que por la importancia del
arroyo o barranco, se disponga de estudio hidrolégico-hidraulico, para lo cual
se respetara la distancia en él indicada.

En lo referente a carreteras, quedan prohibidas en los 25 u 8 metros que a
ambos margenes, se establecen como zona de servidumbre legal, en funcién
de la categoria de la carretera.

En lo referente a caminos y vias pecuarias, quedan prohibidas a menos de
1’00 m medidos desde ambos margenes, debiéndose situar como minimo a
4’00 metros del eje actual.

En lo referente a veredas, se podran levantar respetando la distancia de 1°50
m desde el eje actual de la misma.

ARTICULO 4.1.6.NU.- ALBERCAS Y DEPOSITOS.

Se podran ejecutar albercas y depositos para el riego de los cultivos previendo
su volumen en funcién de las dimensiones de la finca cultivada segun los
criterios que a este respecto establezca la legislacion aplicable. Para ello
habra que justificar su necesidad en funcién de las caracteristicas del cultivo,
disposicion actual de agua para riego, etc...

Se separaran al menos 3 metros de cualquier lindero de la finca y no menos
de 5 m de los margenes de caminos.

ARTICULO 4.1.7.NU.- USOS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
VINCULADA.

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las categorias de suelo no
urbanizable se encuentran reflejados en el capitulo correspondiente a cada
una de ellas (capitulos 1V al XXI).

Las condiciones especificas (del tipo urbanistico, estético, ambiental, etc.) de
la edificacién vinculada a los usos permitidos se encuentran explicitadas en
los capitulos 1l y 11l siguientes.

ARTICULO 4.1.8.NU.- PRESTACION COMPENSATORIA.

En aquellas areas de suelo no urbanizable que el PGOU otorgue la posibilidad
de llevar a cabo actos de edificacion, construccién, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacidon agricola, pecuaria, forestal o analoga, éstos
podran materializarse en las condiciones establecidas por el articulo 52 de la
LOUA y por el presente PGOU. En tales supuestos el promotor de la actuacion
vendra obligado a la tramitacion de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial,
segun los casos, asi como al pago de la “prestaciéon compensatoria” a que se
refiere el aludido art. 52 de la LOUA, la cual queda fijada para el municipio de
Pinos Puente en un maximo del 10% del importe total de la inversion a realizar
para la implantacion efectiva, excluido el correspondiente a maquinaria y
equipos. Esta exclusién no alcanza al coste de los equipos, maquinaria e
instalaciones que se construyan, coloquen o efectien como elementos
técnicos inseparables de la propia obra e integrantes del proyecto para el que
solicita la licencia de obras o urbanistica y que carezcan de identidad propia
respecto de la construccion realizada.

Igualmente, se debera asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima
del 10% del importe total de la inversion especificada en el parrafo anterior,
con el fin de cubrir los gastos que pudieran derivarse de posibles
incumplimientos e infracciones, asi como de los resultantes de las labores de
restitucion de los terrenos, por si se diera el caso.

AAJEAJ/ILR, arquitectos ;.



ARTICULO 4.1.9.NU.- AMBITOS Y DOTACIONES NECESITADAS DE
OBRAS DE MEJORA.

Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los
patrimonios publicos de suelo, se podran destinar a la ejecucion de
actuaciones publicas y otros usos de interés social o al fomento de
actuaciones privadas, de acuerdo con lo dispuesto en este PGOU, dirigidos a
la mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de ambitos (espacios
naturales, bienes inmuebles del patrimonio cultural o dotaciones) necesitados
de este tipo de actuaciones.

De este modo, se prevén las siguientes, ya recogidas en una Innovacion del
planeamiento vigente redactada a tal efecto y aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento con fecha de 26/09/2013:

- Mejora del Cerro Navero, situado por encima del barrio de Vista Alegre.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier otra entidad o persona
fisica o juridica, concretara el tipo y la ubicacion exacta de la actuacion a
realizar segun las necesidades municipales, aportando la documentacion
necesaria para la completa definicion de la misma. Dicha documentacion, asi
como el procedimiento para su tramitacion y desarrollo, dependera del tipo de
actuacion y se regira por lo establecido en el presente P.G.O.U. y por la
legislacién vigente que le pueda afectar en cada momento.

En cualquier caso y en funcion de la legislacién sectorial aplicable, igualmente
se debera solicitar el informe que proceda a los distintos organismos,
competentes, dependiendo del tipo de actuacion a realizar y sobre que ambito
o0 elemento se actlie (organismo competente en materia de aguas, carreteras,
medio ambiente...)

ARTICULO 4.1.10.NU.- ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO NO
URBANIZABLE.

El PGOU prevé una serie de actuaciones urbanisticas, que aunque se
localizan en el suelo no urbanizable, en todos los casos con categoria de
caracter natural o rural, pretenden complementar dotaciones necesarias para
los ndcleos urbanos afectados: prevision de viario y de espacios libres.

El sistema de gestion sera por expropiacion en todos los casos.

Se han previsto las siguientes:

- ASNU-P: prevision de espacio libre para implementar el sistema general
del municipio. Superficie 24.564 mz2,

- ASNU-CZ: prevision de espacio libre para implementar el sistema general
del municipio. Superficie 12.022 m2.
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CAPITULO I

CONDICIONES A RESPETAR POR LA EDIFICACION VINCULADA A LOS
USOS PERMITIDOS.

ARTICULO 4.2.1.NU.- EDIFICACION VINCULADA.

En funcidn de los usos permitidos en cada categoria de suelo no urbanizable
previstos en este PGOU, y sin perder de vista que la filosofia general debe
ser la conservacién de su uso actual, agricola y ganadero, podran realizarse,
siguiendo lo prescrito en la LOUA, y con caracter excepcional las siguientes
construcciones:

a) AGROPECUARIO.

Engloba todo tipo de actividades instalaciones y construcciones relacionadas
con la agricultura y la ganaderia: agricultura en secano o en regadio, cultivos
especiales y/o experimentales; ganaderia para la cria y guarda de animales
en régimen de estabulacion o en libertad.

b) OBRAS PUBLICAS.

Engloba todo tipo de actividades, instalaciones y construcciones relacionadas
con la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras puablicas, y
especialmente el uso del suelo donde se implantan las infraestructuras, de
acuerdo con el articulado de la legislacién urbanistica.

c) ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO.

Engloba todo tipo de actividades, instalaciones y construcciones que segun
su valoraciéon efectiva supongan para el municipio de Pinos Puente una
proyeccion e interés publico-social que impliquen su aprobacién como tales
segun lo establecido en la legislacion urbanistica. Entre ellos se encuentran:

- de caracter sanitario (cementerios, tanatorios, hospitales).

- de caracter recreativo (camping, refugios, instalaciones deportivas...).
- de caracter social (residencias tercera edad, piscinas publicas,
balnearios...).

de caracter industrial y siempre que sean incompatibles en suelo urbano

o urbanizable (grandes superficies industriales y de almacenaje...).

- de caracter terciario (merenderos, recintos feriales, gasolineras,
discotecas...).

- de caracter turistico (hoteles, moteles, casas rurales y otros alojamientos
turisticos siempre bajo el uso exclusivo y la unidad de explotacion).

- de caracter de actividad ganadera (ganaderia estabulada).

Y aquellos otros en los que se justifique por parte del Ayuntamiento de Pinos
Puente el caracter de “actuacion de interés publico”, segun lo especificado en
la legislacion urbanistica.

d) RESIDENCIAL.

Engloba a los edificios destinados a vivienda unifamiliar y anexos (garajes,
trasteros, almacenes...). Deberan plantear un uso permanente y estar
vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas con extension suficiente
que justifique la necesidad de su implantacion al servicio de la explotacion.
El promotor deberd ostentar la actividad agropecuaria principal, justificando la
viabilidad econémica de la misma; garantizando asi mismo la “no formacion
de nuevos asentamientos”, segun se establece en el capitulo Il de este Titulo
Iv.

ARTICULO 4.2.2.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION
VINCULADA A CADA TIPO DE USO.

Segun sus caracteristicas propias, cada tipo de construccion cumplira las
siguientes condiciones:

a) AGROPECUARIO: previamente a la concesion de licencia, sera preceptivo
el informe del organismo competente en la materia en relacién al cumplimiento
de la legislacion sectorial aplicable y/o vigente (naturaleza, extension y destino
de la finca). Asi mismo, en cualquier caso se debe demostrar la pertenencia
del solicitante y titular de la finca y/o explotacion al régimen agrario o ganadero
de que se trate, debiendo justificar la necesidad de implantacién de la
edificacién vinculada a la explotacién agroganadera y de la superficie
construida necesaria.

1- Casetas para aperos de labranza:
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edificacion de tamafio reducido destinada a la guarda y custodia de la
magquinaria y utensilios agricolas de una determinada finca.

parcela minima: 5.000 m2, pudiéndose realizar la agregacion de parcelas
para posibilitar dicha superficie, siempre que la parcela agregada quede
afectada por la carga para la que se efectla la inscripcién, que debera
ser anterior a la concesion de licencia. Se debera respetar la unidad
minima de cultivo.

superficie: no superior a 25 m2. Computaran al 50% las superficies
cubiertas abiertas en tres de sus lados, y al 100% en caso contrario.
altura maxima de una planta. La altura méxima de su cerramiento en el
plano vertical sera de 3'30 m y la altura méaxima a la cumbrera sera de
4’50 m, medidos sobre cualquier punto del nivel del terreno en contacto
con la edificacion. No se admitiran sétanos ni semisétanos.

edificacién exenta: separacion minima a linderos de 5 metros, a caminos
y vias pecuarias de 10 m, a carreteras de 25 m (50 m a la A-336), y a
autovias de 50 m. (100 m a la A-92). A otras edificaciones de cualquier
uso, 100 m. A redes infraestructurales y de servicios, la separacion
dependera de la categoria y tipo de servicio de que se trate, debiendo
cumplir la legislacién sectorial al respecto.

separacién minima a delimitacion suelo urbano o urbanizable: 500 m.
estética de caracter rural: cerramientos de piedra o enfoscados acabados
en color terrizo o blanco, carpinteria de color oscuro, cubierta plana
acabada en grava o similar, inclinada acabada en teja u otros materiales
que no produzcan brillo o reflejo y en colores rojo o verde.

- debera justificar la forma de actuar con los vertidos originados.

2- Nave almacén agricola:

edificacién destinada a la guarda y custodia de la maquinaria y utensilios
agricolas derivados de la naturaleza y destino de la finca, asi como al
almacenaje de productos agricolas.

parcela minima: 5.000 m2 en regadio y 15.000 m2 en secano.

superficie maxima: 10% de la superficie de la parcela.

altura maxima: 6 metros, admitiéndose entreplantas de hasta el 20% de
la sup. del edificio para oficinas y aseos. Se admitirAn semisétanos
siempre que no supongan aumento de la altura maxima permitida.
edificacion exenta: separacion minima a linderos de 6 metros, a caminos

y/o vias pecuarias de 10 m, a carreteras de 25 m.(50 m a la A-336) y a
autovias de 50 m. (100 m. a la A-92). A otras edificaciones de cualquier
uso, 100 m, salvo que se trate de ampliacion de construcciones
existentes. A redes infraestructurales y de servicios, la separacién
dependera de la categoria y tipo de servicio de que se trate, debiendo
cumplir la legislacién sectorial al respecto.

separacién minima a delimitacion de suelo urbano o urbanizable: 500 m.
las condiciones estéticas seran las caracteristicas de estas edificaciones
rurales, no pudiendo solucionarse la cubierta con materiales que
produzcan brillo o reflejo.

deberé justificar la forma de actuar con los vertidos originados.

3- Granjas, naves ganaderas, establos y similares:

parcela minima: 5.000 m2 en regadio y 25.000 m2 en secano.

- superficie maxima: 5% de la superficie de la parcela.

altura maxima: 6 metros, admitiéndose entreplantas de hasta el 20% de
la sup. del edificio para oficinas y aseos. Se admitiran sétanos y
semisotanos siempre que no supongan aumento de la altura maxima
permitida.

edificaciobn exenta: separacion minima a linderos, a caminos y vias
pecuarias de 10 metros, a carreteras de 25 m. (50 m. a la A-336) y a
autovias de 50 m. (100 m a la A-92). A otras edificaciones de cualquier
uso, 100 m salvo que se trate de ampliaciébn de construcciones
existentes. A redes infraestructurales y de servicios, la separacién
dependera de la categoria y tipo de servicio de que se trate, debiendo
cumplir la legislacién sectorial al respecto.

separacién minima a delimitacion suelo urbano o urbanizable: 2.000
metros, quedando vinculada su ubicacién al estudio de los “vientos
dominantes”, con el fin de evitar olores a las poblaciones cercanas.

las condiciones estéticas seran las caracteristicas de estas edificaciones
rurales, no pudiendo solucionarse la cubierta con materiales que
produzcan brillo o reflejo.

deberd justificar la forma de actuar con los vertidos originados.

4- Invernaderos:

Se prevé su regulaciéon en el articulo 4.2.4.NU.- siguiente, tomando
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como referencia la “Ordenanza reguladora de la instalacion de
explotaciones agricolas bajo plastico”, redactada por la Delegacion del
Gobierno de la Junta de Andalucia.

b) OBRAS PUBLICAS: las caracteristicas de este tipo de obras e
instalaciones dependeran de las necesidades de la obra publica en cuestién.

c) ACTUACION DE INTERES PUBLICO: sera condicion indispensable la
justificacion de la necesidad o conveniencia de su ubicacién en suelo no
urbanizable, asi como que efectivamente denotan interés publico-social para
el municipio de Pinos Puente.

- parcela minima: la que garantice la implantacién de la instalacion
respetando el resto de condiciones, con un minimo de 1.000 m2.

- superficie maxima: 20% de la superficie de la parcela, salvo si se trata
de parques de caracter infraestructural, que no se fija.

- altura maxima: 2 plantas y/o 7 metros. Se admitirdn sétanos y
semisétanos con tal de que no se supere la altura méxima permitida.

- edificacion exenta: separacion minima a linderos de 5 metros, a caminos
y vias pecuarias de 10 metros, a carreteras de 25 metros (50 m. a la A-
336) y a autovias de 50 m. (100 m a la A-92). A otras edificaciones de
cualquier uso, 100 m salvo que se trate de ampliacién de edificaciones
existentes. A redes infraestructurales y de servicios, la separacién
dependera de la categoria y tipo de servicio de que se trate, debiendo
cumplir la legislacion sectorial al respecto.

- separacion minima a delimitacion de suelo urbano o urbanizable: sera
funcién de la actividad de que se ftrate, justificada en el oportuno
proyecto, con un minimo de 250 m.

- deberan justificar la forma de actuar con los vertidos originados.

d) RESIDENCIAL: Las viviendas que se pudieran permitir no podran
disefiarse con tipologias de edificios colectivos o conteniendo en su aspecto
exterior elementos caracteristicos de las zonas urbanas.

- parcela minima: 5.000 m2 en regadio y 25.000 m2 en secano, debiendo
cumplir la superficie de la unidad minima de cultivo para cada tipo de
suelo de que se trate.

- superficie méxima edificada: 120 m?2 sin considerar la superficie
necesaria para desarrollar actividades no residenciales, como anexos,
almacenes, graneros, etc., segun los regule la legislacion sectorial
aplicable y las caracteristicas de la explotacién de que se trate, con una
ocupacion maxima del 5% de la superficie de la parcela.

altura maxima: 2 plantas y/o 7 metros, admitiéndose sétanos y
semisotanos con tal que no supongan aumento de la altura maxima fijada
sobre el nivel del terreno en contacto con la edificacion.

edificacion exenta: separacion minima a linderos de 7 metros, a caminos
y vias pecuarias de 10 metros, a carreteras de 25 metros (50 m. a la A-
336) y a autovias de 50 m. (100 m a la A-92). A otras edificaciones de
cualquier uso, 100 m salvo que se trate de ampliacion de edificaciones
existentes A redes infraestructurales y de servicios, la separacion
dependera de la categoria y tipo de servicio de que se trate, debiendo
cumplir la legislacién sectorial al respecto.

estética de caracter rural: acabado en enfoscado color blanco, carpinteria
de madera o acabados similares y cubierta plana o inclinada de teja.
deberan justificar la no formacién de nuevos asentamientos o nicleos de
poblacion, tal y como se define en el capitulo siguiente del presente titulo
Iv.

e) PARQUES DE CAPTACION DE ENERGIA SOLAR: se prevé su
regularizacion, incluidas las lineas eléctricas para evacuacion de la energia
generada, en el articulo 4.2.5.NU siguiente.

ARTICULO 4.2.3.NU.- PETICION DE AUTORIZACION.

El procedimiento para esta peticion se formulard segun los casos, en base a
lo dispuesto en el articulado de la LOUA y Reglamento de Gestién Urbanistica,
sin perjuicio de la obtencion de la correspondiente licencia municipal.
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ARTICULO 4.2.4.NU.- INVERNADEROS

I.- Disposiciones Generales.

I.1.- Objeto.

La presente regulacion tiene por objeto establecer los limites y condiciones a
imponer en la construccién, instalacién, explotacion y/o abandono de
invernaderos o instalaciones analogas, de forma que se puedan cumplir los
siguientes fines:

- fomentar el desarrollo de las actividades agricolas conforme a sus
potencialidades, facilitando las infraestructuras rurales que esta actividad
demanda.

- favorecer la integracién paisajistica y la ordenacién de las zonas
productivas agricolas intensivas mediante la regulacion general de las
construcciones en invernadero.

- asegurar la correcta gestion de los residuos generados por las
actividades agrarias.

- facilitar las actuaciones publicas tendentes a la mejora de las
infraestructuras de riego.

- preservar de las actividades agricolas las areas de interés ambiental,
patrimonial, cultural y territorial.

|.2.- Concepto de invernadero.

Se entiende por invernadero cualquier explotacion agricola consistente en una
instalacién provisional que comprende elementos de estructura y de cobertura
cuya finalidad es controlar los factores de produccién para permitir el cultivo
agricola, formando parte del mismo cuantas instalaciones o elementos sean
necesarios para su explotacion.

1.3.- Ambito de aplicacién.

1.- La presente regulacion sera de aplicacién a las instalaciones definidas
como invernaderos en el apdo. anterior, situadas en el suelo clasificado como
no urbanizable en el municipio de Pinos Puente, y en las siguientes

categorias, siempre sobre parcelas o parte de ellas que no superen
pendientes del 10%; no fijandose una superficie minima de invernadero, pero
si una maxima de 10.000 m2.

- suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

- suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial
en la subcategoria de “alto valor productivo” (AVP).

Por contra, no se permitira la implantacién de invernaderos en los siguientes
terrenos del municipio, también clasificados como no urbanizables:

- suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

- suelo no urbanizable especialmente protegido por planificacion
territorial, salvo en la subcategoria de “alto valor productivo” (AVP).

2.- La presente regulacion sera de aplicacion directa a los nuevos
invernaderos y a las renovaciones de los existentes.

Il.- Organizacion de las instalaciones en la parcela.

I1.1- Zona libre de parcela. Ocupacion

1.- Toda explotacién de invernadero deberd dejar una superficie minima sin
invernar sobre la parcela, que serd destinada a zona de servicios de
manipulacion agricola, trasiego y estacionamiento de maquinaria, asi como a
acopio de residuos, quedando prohibido utilizar para ello caminos y zonas
comunes.

Esta superficie serd funciébn de la superficie total del invernadero,
estableciéndose en un minimo del 10% de la superficie del mismo, con un
minimo de 100 m2.

2.- La zona libre de parcela debe ser accesible para el fin al que se destina 'y
estar ubicada en aquella parte de la parcela donde se instale el invernadero
en el caso de que la finca se encuentre dividida por algin accidente
geografico, camino, via publica, etc.

3.- La ocupacion méaxima de la parcela destinada a invernadero no sera
superior al 75% de esta, teniendo en cuenta la zona libre de parcela, los
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retranqueos y la separacién a otras construcciones previstas por esta norma.

11.2.- Retranqueo y separaciones.

1.- Las explotaciones de invernadero deberan retranquearse respecto de los
linderos, vias de comunicacion y vias pecuarias, al objeto de que sean
accesibles para limpieza y desinfeccién y permitan la circulacion libre de las
ventilaciones de los invernaderos.

2.- Se establece un retranqueo minimo del invernadero y/o de sus
instalaciones sobre los linderos laterales de parcelas contiguas de 5 metros
medidos desde el borde de la edificaciéon o bien, desde la colocacion de los
cerramientos del invernadero. No se permitiran invernaderos adosados.

3.- Respecto del viario municipal, o de cualquier otra servidumbre existente,
los invernaderos deberdn retirarse 5 metros desde el margen. Para el resto
de las vias de comunicacion se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial
vigente de aplicacion.

4.- La separacion minima con respecto a viviendas, almacenes y otras
edificaciones no vinculadas al uso invernadero sera de 10 metros.

11.3.- Zona de servidumbre de proteccion.

Se prohibe la implantacion de invernaderos en la zona del dominio publico
hidraulico y en la de servidumbre de proteccién de los cauces.

Para la implantacion en las zonas de no edificacion respecto a infraestructuras
viarias y ferroviarias, sera preceptiva la autorizacién del organismo
competente.

11.4.- Drenaje de aquas pluviales.

1.- Los invernaderos deberan disponer de los elementos necesarios para
recoger el agua de lluvia. Dichas aguas podran ser almacenadas y utilizadas
posteriormente para riego.

2.- La cubierta del invernadero deberd estar dotada de un dispositivo de
colecta de aguas pluviales que conduzca dichas aguas mediante cauces
naturales o artificiales, debidamente calculados, hasta la balsa de riego en
caso de disponer de ésta, o hasta la red de drenaje general, sea natural o

artificial. El vertido a cauces o acequias de la red de evacuacion de pluviales
necesitara de la autorizacién del organismo o comunidad competente.

3.- En todo caso, queda absolutamente prohibido evacuar las aguas sobre
terrenos colindantes o caminos de uso publico.

4.- Se deberé posibilitar la filtracion del agua de lluvia en el subsuelo, como
medida de recarga. A este efecto, se canalizaran las aguas de lluvia al
subsuelo, disponiendo de capa granular filtrante en los espacios laterales,
dirigiendo las pendientes de cubierta del invernadero hacia ellos. No se
admitiran superficies hormigonadas en estos espacios.

11.5.- Movimiento vy transformacion de tierras.

En las actuaciones que supongan movimiento de tierras seran de aplicacién
directa las siguientes determinaciones:

a) No se autorizaran actuaciones en terrenos con pendientes superiores
al 10%, medidas sobre franjas de terreno paralelas a las curvas de
nivel y de 100 metros de ancho. Las transformaciones de laderas con
pendientes mayores del 5%, o aquellas que generen taludes de mas
de 3 metros de alto o de pendiente superior al 100%, requeriran la
aportacion de un informe técnico sobre las repercusiones ambientales
de la transformacion y las medidas correctoras necesarias que se
implantaran, suscrito por técnico competente.

b) Cuando el movimiento de tierras afecte a superficies forestales o
terrenos agricolas abandonados mas de 10 afios, sera preceptiva la
autorizacién de la Consejeria competente en Medio Ambiente.

¢) Siel movimiento de tierras afectase a barrancos o cursos fluviales, ya
sean perennes o estacionales, serd preceptiva la autorizacién del
organismo administrativo competente.

d) Cualquier transformacion debera realizarse sin afectar al viario,
caminos, acequias o cualquier infraestructura preexistente; salvo
autorizacién expresa del 6rgano administrativo competente.

e) A fin de minimizar los impactos de esta fase de construccion, las
zonas sujetas a transformacién deberan implantar medidas que
impidan la dispersién de polvo, caida de piedras, derrame de liquidos
contaminantes y cualquier otro impacto sobre el medio natural.
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f) Toda implantacion que conlleve transformacion del terreno incluira
entre la documentacion a presentar ante la administracién, un
documento de Valoracién de Repercusiones Ambientales que
contendrd, como minimo, informacion grafica y escrita suficiente, con
descripcion de taludes (perfiles de las rasantes actuales y definitivas)
y sistemas que garanticen la estabilidad de las mismas, medidas de
restauracion paisajistica asi como el reparto de las aguas pluviales y
justificacion de la solucién técnica adoptada para la formacién de
taludes; todo ello suscrito por técnico competente.

g) Como norma general se establece un valor maximo de 5 metros de
altura para los taludes necesarios en la formacién de bancales para
instalaciones.

11.6.- Restauracion paisajistica.

1.- El impacto visual de las explotaciones debera ser minimizado mediante la
implantacion de medidas correctoras consistentes en el apantallamiento
vegetal de las instalaciones y la revegetacion de los taludes expuestos a la
cuenca visual predominante.

2.- Se entiende por pantalla vegetal o mixta la cubierta de vegetacion de
diferente porte, cuya funcion es eliminar el impacto visual del invernadero,
consistente en una barrera localizada en la periferia de la explotaciéon
expuesta a la cuenca visual, cuya altura maxima no sera superior a la altura
de la banda del invernadero, con un maximo de 4 metros.

3.- Se entiende por cuenca visual predominante el area geografica ocupada
por nicleos de poblacion, vias de comunicacién mas frecuentadas y zonas de
uso publico desde donde es visible una instalacién de invernadero.

4.- Los taludes generados por las obras de construccién, explotacion o
abandono ligadas al invernadero deberan ser revegetados con especies
autdctonas de diferente porte que protejan el suelo de los efectos de la erosion
y de la dispersion del polvo, y eliminen el impacto visual.

11.7.- Sequridad y mantenimiento de la instalacién.

El titular de la licencia o el propietario de las instalaciones debera realizar las
actuaciones necesarias que garanticen la seguridad de la instalacion y su
mantenimiento aun cuando permanezcan sin explotar. En concreto debera
cuidarse la no presencia de residuos, plasticos, envases, hierbas y restos de
cosechas, asi como el buen estado de desagiies y taludes.

lll.- Gestién de Residuos Agricolas.

I11.1.- Tipos de residuos agricolas.

En los invernaderos se pueden producir distintos tipos de residuos, los cuales
se relacionan a continuacion sin perjuicio de la existencia de otros:

- Residuos orgénicos procedentes de los distintos cultivos y restos de
cosechas.

- Residuos plasticos procedentes de cubiertas y laterales de los
invernaderos.

- Cubiertas de melos.

- Tuberias de riego, cajas de cosechas y envases de material plastico
de productos no peligrosos.

- Envases de productos fitosanitarios.

- Alambres y postes de madera o metalicos.

- Substratos de cultivos hidropénicos (lama de coco, perlita,
vermiculita, etc.)

- Materiales de desecho de la construccion (escombros, mamposteria,
hormigones y aridos).

- Arenasy gravas.

- Residuos procedentes de limpieza de acequias.

I11.2.- Gestidn de los residuos agricolas.

1.- Las explotaciones de invernadero contaran, dentro de la parcela, con los
contenedores adecuados para el acopio de los residuos generados en su
actividad en funcién de su naturaleza y estacionalidad. Se dispondran, de
forma adecuada, en la zona libre de la parcela y de forma diferenciada, y sin
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mezclar, al menos, las fracciones organicas (restos de cosechas, destrios,
etc), plasticos de cubierta, fitosanitarios e inertes, para su puesta a disposicion
del gestor correspondiente. Los fitosanitarios seran depositados sobre
elementos estancos que impidan posibles filtraciones.

Los Servicios de este Ayuntamiento o, en su defecto, el organismo o0 empresa
en quien se delegue esta responsabilidad, arbitraran puntos de acopio
comunes para la retirada de los residuos, donde los propietarios deberan
trasladarlos, y asi como normas de localizacion y presentacion.

2.- Los contenedores destinados a acumular los residuos organicos deberan
garantizar su estanqueidad a fin de evitar su dispersion durante el
almacenamiento y transporte. Los contenedores destinados a acumular los
residuos de fin de cosecha deberan ser retirados en un plazo maximo de 48
horas, salvo casos de fuerza mayor. En las explotaciones localizadas a menos
de 1.000 m. de los cascos urbanos, este plazo maximo sera de 24 horas. No
se fija plazo para el resto de residuos siempre que los contenedores
permanezcan debidamente cerrados y controlados.

3.- La superficie reservada para la localizacion de los contenedores se cubrira
con solera de hormigén y se dotara de la pendiente que resulte necesaria para
la correcta evacuacion de los lixiviados hasta la zona destinada a su gestion
(depdsito, arqueta etc.).

4.- El titular de la explotacion deberd cumplir los requisitos exigidos por la
normativa vigente relativos a la gestion de sus residuos, debiendo poner a
disposicion de los agentes municipales la documentacion acreditativa de ello
cuando esta les sea exigida.

5.- En cualquier caso, queda terminantemente prohibida la quema o
incineracion de plasticos y envases de fitosanitarios o similar. La quema o
incineracion de residuos agricolas queda igualmente prohibida salvo en los
casos autorizados por la consejeria competente en la materia.

111.3.- Residuos no agricolas.

Los Residuos no agricolas se gestionaran segun la normativa vigente al
efecto.

IV.- Normas Especificas a cumplir en el entorno de nicleos urbanos.

IV.1.- Franja de proteccion.

1.- Se establece una franja de proteccion para los nicleos urbanos de 250
metros de anchura, medidos a partir del limite del suelo urbano o urbanizable
clasificado por el planeamiento urbanistico municipal. Esta franja sera de
aplicacién, en su caso, al suelo ocupado por invernaderos en el momento de
aprobacion de la presente regulacion.

2.- En las explotaciones localizadas a una distancia inferior a 1.000 metros de
un nucleo de poblacién seran exigibles los siguientes requisitos:

a) Las pistas de acceso y zonas de servicios ligadas a vehiculos y
magquinaria deberan estar pavimentadas o tratadas con productos
aglomerantes a fin de minimizar la produccion de polvo. El cambio de
substrato o cualquier otra actividad que suponga movilizacion de
particulas deberd realizarse con las adecuadas medidas de
protecciéon que minimicen su dispersion (riego, cubrimiento, etc.).

b) Siempre que existan accesos alternativos no podran realizarse desde
los viales del casco urbano, ni orientados hacia el perimetro de éste.
Los accesos se realizaran evitando el transito de vehiculos y
madquinaria por el casco urbano.

c) La orientacién de las ventilaciones de las explotaciones colindantes
con los nucleos urbanos seran paralelas a la disposicién del contacto
entre ambos, nunca perpendicular.

V.- Disposiciones transitorias para instalaciones existentes.

Primera.- Todas las explotaciones existentes antes de la entrada en vigor de
la presente ordenanza dispondran de cinco afios para la implantaciéon o
adaptacion a estas normas y para la regularizacion de su situacion
administrativa, de acuerdo con lo indicado en las mismas, siempre que con
estas instalaciones no exista un riesgo potencial grave para las personas o
bienes.

En este (ltimo caso procedera la eliminacion y desmantelamiento de dichas
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implantaciones de forma inmediata.

Al efecto, todos los propietarios de invernaderos ya instalados presentaran en
el Ayuntamiento, en el plazo de 1 afio desde la entrada en vigor de la presente
regulacion, un plan de adaptacion de sus instalaciones a la misma, que sera
ejecutado en el plazo maximo indicado en el primer parrafo de esta disposicién
transitoria.

Segunda.- Las explotaciones localizadas en zonas prohibidas por el
planeamiento municipal vigente dispondrdn de cinco afios para su
desmantelamiento y reposicion del territorio a su estado original, salvo que
exista el riesgo potencial grave indicado en la disposicion anterior, en que se
actuara de igual forma.

Tercera.- Los contenedores destinados a la gestion de residuos podran
localizarse en el viario siempre y cuando las caracteristicas de la via lo
permitan, y por un periodo transitorio maximo de tres afios desde la entrada
en vigor de esta regulacion.

ARTICULO 4.2.5.NU.- PARQUES DE CAPTACION DE ENERGIA SOLAR.

I.- Disposiciones Generales

I.1.- Objeto

El objeto de la presente regulacion es la de establecer las condiciones y
requisitos para la implantacion de instalaciones de energias renovables del
tipo de parques de captacion de energia solar, incluidas las lineas eléctricas
para evacuacion de la energia generada.

1.2.- Concepto de energias renovables v tipos.

Se entiende por energias renovables a aquellas fuentes energéticas basadas
en la utilizacion de fuentes naturales e inagotables como el sol, el viento, el
agua, la biomasa vegetal y la animal, y que pueden renovarse de manera
ilimitada.

Entre los diferentes tipos de energias renovables existentes (edlica, solar,
geotérmica, hidraulica y de biomasa) en este documento Unicamente se
regulan los aspectos concernientes a la instalacion de parques de captacion
de energia solar.

1.3.- Ambito de aplicacién.

La presente regulacion sera de aplicacién a las instalaciones que componen
los parques de captacion de energia solar y que se podran implantar
Unicamente en el suelo no urbanizable de caracter natural o rural del municipio
de Pinos Puente, y siempre sobre parcelas o parte de ellas que no superen
pendientes del 10%, no permitiéndose la realizacién de movimiento de tierras
con el fin de posibilitarlo. Se fija una superficie minima para la instalacién de
2’5 has, no fijdndose superficie maxima. En cualquier caso, no se permitira
superar en el computo total del municipio, la superficie total de 200 has.

Il.- Organizacion de las instalaciones en la parcela.

II.1.- Separaciones.

Las instalaciones y construcciones anexas deberan separarse respecto de los
linderos de la parcela, caminos y vias pecuarias, un minimo de 10 metros, asi
como de vias de comunicacion, sin perjuicio de lo que disponga la normativa
sectorial al respecto.

La separacion minima con respecto a viviendas y otras edificaciones
existentes no vinculadas al uso que nos ocupa seré de 25 metros.

11.2.- Zona de servidumbre de proteccién.

Se prohibe la implantacidon de estas instalaciones en la zona del dominio
publico hidraulico y en la de servidumbre de proteccion de los cauces.

Para la implantacion en las zonas de no edificacién respecto a infraestructuras
viarias y ferroviarias, sera preceptiva la autorizacion del organismo
competente.

11.3.- Drenaje de aguas pluviales.
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Las instalaciones, en caso necesario, deberan disponer de los elementos
suficientes para recoger el agua de lluvia y escorrentia, o justificar su
innecesariedad.

El vertido a cauces o acequias, de la red de evacuacion de pluviales,
necesitara obligatoriamente de la autorizacion del organismo o comunidad
competente, quedando absolutamente prohibido evacuar las aguas sobre
terrenos colindantes o caminos de uso publico.

Se debera posibilitar la filtracion del agua de lluvia en el subsuelo, como
medida de recarga. A este efecto, se canalizaran las aguas de lluvia al
subsuelo, no admitiéndose superficies hormigonadas.

11.4.- Movimiento y transformacién de tierras.

En las actuaciones que supongan movimiento de tierras seran de aplicacion
las siguientes determinaciones:

a) No se autorizaran actuaciones en terrenos con pendientes superiores al
10%, medidas sobre franjas de terreno paralelas a las curvas de nivel y
de 100 metros de ancho, no permitiéndose la realizacién de movimiento
de tierras con el fin de posibilitarlo. Las transformaciones de laderas con
pendientes mayores del 5%, o aquellas que generen taludes de mas de 3
metros de alto o de pendiente superior al 100%, requeriran la aportacion
de un informe técnico sobre las repercusiones ambientales de la
transformacion y las medidas correctoras necesarias que se implantaran
para su atenuacién, suscrito por técnico competente.

b) Cuando el movimiento de tierras afecte a superficies forestales o terrenos
agricolas abandonados més de 10 afos, sera preceptiva la autorizacién
de la Consejeria competente en Medio Ambiente.

c) Si el movimiento de tierras afectase a barrancos o cursos fluviales, ya
sean perennes 0 estacionales, sera preceptiva la autorizacion del
organismo administrativo competente.

d) Cualquier transformacion debera realizarse sin afectar al viario, caminos,
acequias o cualquier infraestructura preexistente; salvo autorizacion
expresa del 6rgano administrativo competente.

e) A fin de minimizar los impactos de esta fase de construccion, las zonas
sujetas a transformacion deberan implantar medidas que impidan la

dispersion de polvo, caida de piedras, derrame de liquidos contaminantes
y cualquier otro impacto sobre el medio natural.

f) Toda implantacion que conlleve transformacion del terreno incluira entre la
documentacién a presentar ante la administracién, un documento de
Valoracion de Repercusiones Ambientales, que contendra, como minimo,
documentacion grafica y escrita suficiente, con descripcion de taludes
(perfiles de las rasantes actuales y definitivas) y sistemas que garanticen
la estabilidad de las mismas, medidas de restauracion paisajistica asi
como el reparto de las aguas pluviales y justificacién de la solucion técnica
adoptada para la formacion de taludes; todo ello suscrito por técnico
competente.

g) Como norma general se establece un valor maximo de 5 metros de altura
para los taludes necesarios en la formacion de bancales para las
instalaciones.

11.5.- Restauracion paisajistica.

El impacto visual de las instalaciones debera ser minimizado mediante la
implantacion de medidas correctoras consistentes en apantallamientos
vegetales, asi como la revegetacion de los taludes expuestos a la cuenca
visual predominante. La cuenca visual predominante es el area geogréfica
ocupada por nicleos de poblacion, vias de comunicacién mas frecuentadas y
zonas de uso publico desde donde es visible la instalacion de captacion de
energia solar.

Los taludes generados por las obras de construccion, y/o explotacion ligadas
a las instalaciones deberan ser revegetados con especies autdctonas de
diferente porte que protejan el suelo de los efectos de la erosion y de la
dispersion del polvo, y atentien el impacto visual.

AAJEAJ/ILR, arquitectos Bt



lll.- Normas Especificas a cumplir en el entorno de los nacleos urbanos.

111.1.- Franja de proteccion.

1.- Se establece una franja de proteccién para los ndcleos urbanos de 2 km,
medidos a partir del limite del suelo urbano clasificado por el planeamiento
urbanistico municipal, asi como de los suelos urbanizables.

I11.2.- Accesos.

Siempre que existan accesos alternativos, no podran realizarse desde los
viales existentes en los nucleos urbanos, ni orientados hacia el perimetro de
éstos. Los accesos se realizardn evitando el transito de vehiculos vy
magquinaria por el nicleo urbano.

IV.- Lineas Eléctricas.

Las lineas eléctricas, ya sean de conexion, enlace o comunicacién, o de
transporte, se acomodaran a la legislaciéon del sector eléctrico que le sea de
aplicacion.

Las lineas de transporte no podran ejecutarse en modo aéreo si no distan mas
de 300 mts de cualquier otra linea aérea existente o prevista. Asi mismo,
deberan ejecutarse en modo subterraneo en los tramos en que la distancia a
los ndcleos urbanos sea inferior a 2 km.

V.- Seguridad y mantenimiento de las instalaciones.

El titular de la explotacién de las instalaciones debera realizar las actuaciones
necesarias que garanticen la seguridad de dichas instalaciones y su
mantenimiento.

Las instalaciones deberan cumplir con los pardmetros de mantenimiento que
se establezcan en la normativa sectorial que les sean de aplicacion.

VI.-Disposiciones transitorias para instalaciones existentes.

Primera.- Todas las explotaciones existentes antes de la entrada en vigor de
la presente ordenanza dispondran de cinco afios para la implantaciéon o
adaptacién a estas normas y para la regularizacion de su situacion
administrativa, de acuerdo con lo indicado en las mismas, siempre que con
estas instalaciones no exista un riesgo potencial grave para las personas o
bienes.

En este Ultimo caso procedera la eliminacion y desmantelamiento de dichas
instalaciones de inmediato.

Al efecto, todos los propietarios de invernaderos ya instalados presentaran en
el Ayuntamiento, en el plazo de 1 afio desde la entrada en vigor de la presente
regulacion, un plan de adaptacién de sus instalaciones a la misma, que sera
ejecutado en el plazo maximo indicado en el primer parrafo de esta disposicion
transitoria.

Segunda.- Las explotaciones localizadas en zonas prohibidas por el
planeamiento municipal vigente dispondran de cinco afios para su
desmantelamiento y reposicion del territorio a su estado original, salvo que
exista el riesgo potencial grave indicado en la disposicion anterior, en que se
actuard de igual forma.
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CAPITULO 1l

NUEVOS ASENTAMIENTOS. DEFINICION.

ARTICULO 4.3.1.NU.- GENERALIDADES.

Se define asentamiento como un conjunto formado por edificaciones
contiguas o lo suficientemente préximas entre si tal que se articulen mediante
calles, plazas u otras vias urbanas.

ARTICULO 4.3.2.NU.- NUCLEO URBANO.

El "ndcleo de poblacion urbano” se define como una agrupacion de edificios
cuyo uso global predominante es el residencial, que esta habitado
permanente o estacionalmente (concentracion de poblacidn) por familias cuya
actividad pertenece a los sectores de produccion agricola-ganadera, industrial
o terciaria, que presentan caracteres fisicos homogéneos y que se constituyen
en organizacion colectiva (centralizacién de actividades), desarrollandose a
la vez equipamientos publicos que satisfagan sus necesidades sociales
(socializacion de actividades). Asi mismo, demandan servicios urbanisticos
comunes tales como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red
de alumbrado publico, sistema de espacios viarios, etc..

En funcién de esto, se considera en el término municipal de Pinos Puente
cinco nucleos urbanos: PINOS PUENTE, CASANUEVA-ZUJAIRA, ANSOLA,
TRASMULAS Y FUENSANTA. Asi mismo, se implantan varios enclaves
urbanos: La Molaina, Fabrica Textil N® S2 del Rosario y Estribacion Sierra
Elvira.

ARTICULO 4.3.3.NU.- CONDICIONES PARA LA NO FORMACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Siguiendo las prescripciones de la L.O.U.A se establecen las condiciones
generales a que deben ajustarse las nuevas edificaciones a implantar en
suelo no urbanizable para que imposibiliten la formacion de nuevos
asentamientos. Para ello se regulan:

- Dimensiones y caracteres de las parcelas:

Se establecen para el suelo no urbanizable, y para casos de segregaciones
de caracter civil, tres tipos de parcela minima en funcién de su ubicacién en
"suelo de regadio intensivo”, "suelo de regadio extensivo" o "suelo de secano”
segun previsiébn que a tal efecto aporte la Consejeria competente en la
materia. De esta forma, la Resolucién de 4-11-1.996 de la Direccion General
de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales determina provisionalmente
las unidades minimas de cultivo en el ambito de la Comunidad Auténoma
Andaluza, de conformidad con lo establecido en la Ley 19/1.995 de 4 de Julio,
sobre Modernizacién de Explotaciones Agrarias.

Asi, determina que para el primer caso se establece en una parcela minima
de 2.500 m2, para el segundo de 5.000 m?, y para el tercero de 25.000 m2. Se
permite, asi mismo, la agregacion de parcelas para posibilitar dichas
superficies, siempre que las parcelas agregadas formen una unidad territorial
y queden afectadas por la carga de no poder realizar otra edificacion ni realizar
una nueva segregacion, para lo que se efectuara la inscripcion de la carga en
el Registro de la Propiedad (que ser& anterior a la concesion de licencia).

Para posibilitar la edificacion de una vivienda habra que contar con la
superficie minima siguiente en funcién de su ubicacion:

- 5.000 m2 para regadio.
- 25.000 m? para secano.

- Ubicacién de las edificaciones:

Las edificaciones que se permitan han de ser exentas y estar destinadas
exclusivamente al uso de residencia con caracter familiar.

La separacion de las edificaciones entre si sera superior a 100 metros (en
linea recta), debiendo estar separadas al menos 500 metros de la linea de
delimitacién del suelo urbano o del suelo urbanizable, asi como de las redes
de servicios urbanos: agua potable, saneamiento y electricidad.
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ARTICULO 4.3.4.NU.- CONSTRUCCIONES DISEMINADAS.

Los cortijos y cortijadas existentes en el medio rural los consideraremos
“diseminados”.

Para todos ellos se aplicara la correspondiente normativa en funcién del tipo

de suelo no urbanizable en que se ubiquen, y sin perjuicio de lo explicitado en
el articulo 4.1.4.NU.-.
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CAPITULO IV

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA DE “VIAS PECUARIAS”.

ARTICULO 4.4.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacion queda definido por el espacio conformado por las vias
pecuarias que atraviesan el término municipal de Pinos Puente
comprendiendo su ancho legal. Se localizan en los planos “O.1”, a escala
1:10.000, de este PGOU.

La clasificacion y denominacion de las vias pecuarias incluidas en el municipio
de Pinos Puente fue realizada mediante el Proyecto aprobado por Orden
Ministerial de 22/05/1.968.

Segun dicho Proyecto son las siguientes:

- Colada de Loja por illora a Pinos Puente (ancho legal 5 m).
- Colada de Las Zorreras (ancho legal 8m).

- Colada de Alcala (ancho legal 8 m).

- Colada de Caparacena (ancho legal 8 m).

- Colada de Las Rozas (ancho legal 8 m).

- Colada de Caparacena 2° (ancho legal 8 m).

De todas las clasificadas, por el momento estan deslindadas las cuatro
primeras:

Estos espacios se regiran por lo previsto en la Ley 3/1.995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias y en el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia (Decreto 155/1.998, de 21 de julio)

ARTICULO 4.4.2.NU.- MANTENIMIENTO Y SENALIZACION.

En las zonas que no estén consolidadas como urbanas se exige que las vias
pecuarias mantengan su ancho legal en toda su longitud.

Los tramos de estas vias pecuarias que se encuentren préximos a suelos
urbanos o urbanizables deberdn quedar claramente sefialados mediante
carteles informativos que sefialen la existencia de dichas vias pecuarias y la
prohibicién de su utilizacién para el transito de cualquier vehiculo motorizado,
asi como la realizacibn de actividades permanentes ajenas al uso
agropecuario.

ARTICULO 4.4.3.NU.- USOS PROHIBIDOS.

En base a lo dispuesto en la vigente Ley 3/1.995 de Vias Pecuarias y
Reglamento, el ambito protegido es bien de dominio publico de las
Comunidades Autonomas y por tanto inalienable, imprescriptible e
inembargable.

Por lo tanto, no se permitird ningun tipo de instalacion o edificacién que no
esté prevista en dicha ley, ni en el Reglamento: cercados, alambradas, muros,
etc...

ARTICULO 4.4.4.NU.- USOS PERMITIDOS.

Se permitiran los usos que la referida Ley 3/1.985 de Vias Pecuarias y
Reglamento prevean para el entretenimiento y mantenimiento de las mismas,
asi como los necesarios para accesos y circulacion de los terrenos limitrofes,
sin perjuicio de su clasificacion urbanistica.

Las condiciones urbanisticas de las instalaciones y edificaciones que posibilite
la Ley 3/1.995 de Vias Pecuarias quedaran justificadas por las caracteristicas
de la propia obra publica.

No obstante, los tramos afectados por vias pecuarias no podran ser
asfaltados, pudiendo mejorarse atendiendo a las siguientes condiciones:
- Preferencia del transito ganadero.
- En sustitucién de asfalto la via pecuaria puede mejorarse mediante el
aporte de material de granulometria adecuada procedente de canteras
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autorizadas de la zona, u hormigén impreso simulando piedra vista.

- No se realizara ninguna construccion u obra que dificulte u obstaculice el
transito ganadero y los usos compatibles y complementarios
establecidos para la via pecuaria. En caso necesario, las obras de fabrica
se realizaran de tipo rustico (piedra vista), utilizando materiales de la
zona procedentes de canteras autorizadas.

- Larasante del camino se situara, en la medida de lo posible, a la misma
cota que tenga el resto del terreno de la via pecuaria.

ARTICULO 4.4.5.NU.- TRAMOS URBANOS.

A tramos de Via Pecuaria que discurren por zona urbana consolidada se les
aplicara lo dispuesto en la modificacion de la Disposicién Adicional Primera
del Decreto 155/98, de 21 de julio: “se procedera a la desafectacion de los
tramos de vias pecuarias que discurran por suelos clasificados por el
planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las
caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley (Ley 9/1995, de Vias
Pecuarias), quedando exceptuados del régimen previsto en la Seccién 22 del
Capitulo IV del Titulo | del Decreto 155/98, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

ARTICULO 4.4.6.NU.- OCUPACION TEMPORAL.

En caso de que fuera necesario el uso u ocupacion temporal de alguna via
pecuaria para otras actividades ajenas al uso agropecuario, se deberé solicitar
la autorizacion a la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de
Medio Ambiente.
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CAPITULO V

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA DE “CAUCES”

ARTICULO 4.5.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda definido por el cauce propiamente dicho, sus
riberas y las zonas inundables de los rios, arroyos y cauces, a su paso por el
término municipal de Pinos Puente.

La sefializacion queda reflejada en el plano “O.1(E)" a escala 1/10.000 de este
P.G.O.U.

Se deberd respetar lo previsto en el R.D.L. 1/2001, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, asi como la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas para Andalucia.

ARTICULO 4.5.2.NU.- REGULACION DE USOS.
Para la regulacion de los usos del suelo nos remitimos al capitulo V del titulo
Il de esta Normativa Urbanistica, referente a “aguas y sus cauces”.



CAPITULO VI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO.

ARTICULO 4.6.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda definido por el espacio delimitado por las zonas
arqueoldgicas enclavadas en el municipio de Pinos Puente, asi como su
entorno, ya que cuentan con declaracién como B.I.C.

Las Zonas Arqueoldgicas se encuentran delimitadas en los planos de
ordenacion “O.1” a escala 1/10.000 y en los “O.2” a escala 1/2.000 si afectan
a nucleos urbanos, y son las siguientes:

- Cerro de los Infantes (Asentamiento de la Edad del Bronce Medio).
(Declarado B.I.C.)
N° de orden en el catalogo del PGOU: ZAl

- Medina Elvira (declarado B.I.C.)
N° de orden en el catalogo del PGOU: ZA2

- La Molaina (Pinturas Rupestres; Neolitico Medio).
N° de orden en el catalogo del PGOU: ZA3

Asi mismo, se incluyen los siguientes elementos de “estructura defensiva”, por
encontrarse declarados B.I.C. en base a la D.A. 22 de la Ley 16/1985 del
Patrimonio Historico Espafiol:

- Castillo de Pinos (n° de orden en el catalogo del PGOU: ED1)
- Castillo de Velillos (n° de orden en el catédlogo del PGOU: ED2)
- Castillo de Zujaira (n° de orden en el catalogo del PGOU: ED3)

- Puente de entrada a Pinos Puente - Puente de la Virgen
(n° de orden en el catalogo del PGOU: E1)

ARTICULO 4.6.2.NU.- ENTORNO DEL B.I.C.

En el caso de los BIC de la tipologia de “estructura defensiva”, al no estar
definido el entorno por la Consejeria de Cultura y por localizarse en suelo no
urbanizable, se le fija un entorno consistente en un circulo de 200 m a partir
del perimetro del Bien y abarcando la totalidad de las parcelas que
parcialmente se encuentran incluidas en dicho circulo, segln lo previsto en la
Disposiciéon Adicional cuarta de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de
Andalucia. En caso de ubicarse en suelo urbano, esta distancia se reduce a
50 m.

ARTICULO 4.6.3.NU.- REGULACION DE LOS USOS PERMITIDOS Y
PROHIBIDOS.

En las zonas arqueolodgicas declaradas Bien de Interés Cultural (BIC) solo se
permitirdn usos equipamentales que colaboren al realce, significado y puesta
en valor de dichos B.l.C., siempre vinculados a las prescripciones de la
Consejeria de Cultura, quedando declaradas como “fuera de ordenacion” las
edificaciones existentes.

En los entornos de los B.I.C. delimitados se permitirdn otros usos del suelo
previo informe favorable y vinculante de la Consejeria de Cultura, que podra
imponer las cautelas, seguimientos o prospecciones arqueolégicas que crea
oportunas segun la potencia del yacimiento de que se trate y el uso a plasmar
en el mismo.
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CAPITULO VII

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA DE "MONTE PUBLICO".

ARTICULO 4.7.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda delimitado en los Planos de Ordenacion "O.1"
a escala 1/10.000 de este PGOU.

Se trata de los espacios delimitados como Monte Sierra Elvira, con codigo
GR-70.008-AY, inscrito con el nimero 58-B en el Catalogo de Montes de
titularidad municipal, con deslinde aprobado por Resolucién de fecha de 7 de
diciembre de 1.966.

ARTICULO 4.7.2.NU.- REGULACION DE USOS.

En general, solo se permitirdn los usos y actuaciones vinculados al propio
mantenimiento, recuperacion y conservacion del espacio natural protegido,
siempre desde el respeto a lo dispuesto tanto en la legislacién forestal como
en la restante normativa ambiental de aplicacién.

Asi mismo, se admitirdn actuaciones de Utilidad Publica o Interés Social que
por su naturaleza deban ubicarse en dichos terrenos, sin perjuicio de que
dichas actuaciones deban ser autorizadas por el érgano ambiental
correspondiente, segln se establece en el articulo 67 y 68 del Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia.



CAPITULO VI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO “INFRAESTRUCTURAS VIARIAS”.

ARTICULO 4.8.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda definido por el espacio conformado por las
infraestructuras viarias (autovias A-92 y GR-43, carretera nacional N-432 y
resto de carreteras convencionales), sus margenes y las bandas de 25 y 8
metros a ambos lados, respectivamente.

ARTICULO 4.8.2.NU.- USOS PROHIBIDOS.

En base a lo dispuesto en las vigentes leyes de carreteras 37/2015 Estatal y
8/2001 de Carreteras de Andalucia, en el &mbito protegido no se permitird
ningun tipo de instalacién o edificacion que no esté prevista en dichas leyes y
gue por tanto sean compatibles con la seguridad vial.

ARTICULO 4.8.3.NU.- USOS PERMITIDOS.

Se permitiran los usos que las referidas leyes prevean para el entretenimiento
y mantenimiento de las carreteras, asi como los necesarios para accesos y
circulacion de los terrenos limitrofes, sin perjuicio de su clasificacion
urbanistica.

Las condiciones urbanisticas de las instalaciones y edificaciones que posibilite
dichas leyes, quedaran justificadas por las caracteristicas de la propia obra
publica.



CAPITULO IX

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
“INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS”.

ARTICULO 4.9.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda definido por el espacio conformado por las
infraestructuras ferroviarias, sus margenes y las bandas de servidumbre de
proteccién a ambos lados, el cual queda calificado como “Sistema General
Ferroviario”.

En cuanto a la legislacion sectorial ferroviaria, se x a lo dispuesto en el &mbito
de competencia del Estado, en la Ley del Sector Ferroviario (Ley 38/2015, de
29 de septiembre — BOE 30/09/2015, en adelante LSF, y su reglamento, en
todo aquello que no contradiga a la citada ley (aprobado por R.D 2387/2004,
de 30 de diciembre, en adelante RSF.

ARTICULO 4.9.2.NU.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE
PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION.

Salvo que de forma expresa se determinen unas distancias inferiores
aplicables a una determinada linea ferroviaria, las limitaciones seran:

- La zona de dominio publico, que comprenden los terrenos ocupados por
la explanacién de la linea ferroviaria y una franja de terreno de ocho
metros a cada lado de la misma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la linea desde las aristas exteriores de la
explanacion. No obstante, el suelo clasificado como urbano o
urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento méas
preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucidn, esta distancia se reduce a cinco metros.

- La zona de proteccion constituida por las franjas de terreno situadas a
ambos lados de la linea ferroviaria y delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico, y exteriormente por unas lineas paralelas al eje de la
linea que delimita éste, y situadas a setenta metros de la arista exterior

de la explanacion més proxima. No obstante, en suelo clasificado como
urbano o urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el
planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica
aplicable, para iniciar su ejecucién, esta distancia se reduce a ocho
metros.

- Las lineas limites de edificacion se sitUan a cincuenta metros de la arista
exterior de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la misma.
No obstante, en los tramos de las lineas que discurran por zonas
urbanas, dicha distancia se reduce, con caracter general, a veinte
metros.

Las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos inmediatos al
ferrocarril se regulan en los articulos 25 a 28, 30, 34, 36 y 39 del R.S.F, en
todo aquello que no contradiga a la L.S.F.

La explanacion es la superficie de terreno en la que se ha modificado la
topografia natural del terreno para construir la linea férrea, sus elementos
funcionales e instalaciones. La arista exterior de la explanacion es la
interseccion del terreno natural con el talud del desmonte, del terraplén o, en
su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de puentes, viaductos,
estructuras u obras similares, las aristas exteriores de la explanacion seran
las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno,
siendo en todo caso de dominio publico el terreno comprendido entre dichas
lineas.

En aquellos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
arista exterior de la explanacion, conformara dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril
exterior.

La plataforma es la coronacion de la explanacién sobre la que se apoyan las
infraestructuras ferroviarias. Por tanto, la arista exterior de la plataforma
podra, en cada caso concreto, coincidir o no con la arista exterior de
explanacion.
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ARTICULO 4.9.3.NU.- PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS.

Segun el articulo 39 del RSF, la clasificacién de un suelo no urbanizable coma
urbano o urbanizable obligara a su propietario a disponer, en las lineas
ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes técnicos
que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de un
cerramiento  cuando se realicen las actuaciones urbanisticas
correspondientes a la nueva calificacion.

ARTICULO 4.9.4.NU.- CONTROL DE LA ACTIVIDAD COLINDANTE A LA
INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los
ambitos colindantes con el SFG, en los que alguna parte de los mismos esté
a menos de 50 6 20 m en zonas urbanas, de la arista exterior mas préxima de
la plataforma ferroviaria, tal como se define en la Ley 38/2015, o de zonas
cubiertas, desde el intradés de la estructura que sirva de soporte a la losa de
cobertura, incluirdn una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones inducido par el ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso,
para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles
admisibles por la normativa sectorial vigente. Este requisito sera exigible con
cardcter previo a la obtencion de las correspondientes licencias edificatorias.

Asimismo, las medidas correctoras que se estimen que hay que adoptar, al
igual que la obligacion del vallado en los terrenos colindantes con el ferrocarril
en cumplimiento del Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario,
deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de la actuacion
urbanistica y considerados par tanto como un coste méas de los gastos de
urbanizacidn, asi como el mantenimiento de los elementos correctores que se
incorporen, considerandolos parte del mobiliario urbano.

Por lo tanto, y segun previene el articulo 16 de la Ley 38/2015, los interesados
gue pretendan construir o reedificar en la zona de dominio publico o de
protecci6n, asi como realizar obras u otras actividades que hayan de atravesar
la via, 0 que impliquen alguna servidumbre o limitacién sobre el ferrocarril, sus
terrenos, instalaciones o dependencias, deberdn obtener previamente la
autorizacién administrativa de Adif (Administracion de Infraestructuras

Ferroviarias).

ARTICULO 4.9.5.NU.- USOS PROHIBIDOS.

En base a lo dispuesto en la legislacion sectorial ferroviaria referida
anteriormente, en el ambito protegido no se permitira ningldn tipo de
instalacion o edificacion que no esté prevista en dichos preceptos legales y
gue por tanto sean compatibles con la seguridad de personas o cosas.

ARTICULO 4.9.6.NU.- USOS PERMITIDOS.

Se permitirdn los usos que los referidos preceptos legales prevean para el
entretenimiento y mantenimiento de esta infraestructura, asi como los
necesarios para accesos y circulacion de los terrenos limitrofes, sin perjuicio
de su clasificacién urbanistica.

Las condiciones urbanisticas de las instalaciones y edificaciones que
posibiliten la mencionada Ley, quedaran justificadas por las caracteristicas de
la propia obra publica.

AAJEAJ/ILR, arquitectos



CAPITULO X

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
“INFRAESTRUCTURAS DEL TRANSPORTE (METRO LIGERO SOBRE
PLATAFORMA RESERVADA)”

ARTICULO 4.10.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacién queda definido por el espacio delimitado en el plano
“O.1" a escala 1/10.000 de este P.G.O.U., transcrito a su vez del plano “ORD-
2: estructura de articulacion territorial” del P.O.T.A.U.G.

Las determinaciones del suelo afectado para el desarrollo y ejecucion de esta
infraestructura tienen caracter cautelar hasta tanto se tramite el Plan Especial
previsto para definir pormenorizadamente su trazado asi como sus
caracteristicas definitivas y su relacion con los elementos del entorno.

ARTICULO 4.10.2.NU.- REGULACION DE LOS USOS PERMITIDOS Y
PROHIBIDOS.

Sobre el suelo afectado al desarrollo y ejecucién de esta infraestructura no
podran implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones de ningun
tipo, ni realizarse usos o actividades distintos a la normal explotacién agraria
de los terrenos. Las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes
guedaran fuera de ordenacion, aplicandosele la normativa correspondiente.



CAPITULO Xl

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
POR ESTAR AFECTADO AL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE LA
AGLOMERACION CON EXCEPCIONALES VALORES DE CARACTER
ECOLOGICO-AMBIENTAL.

ARTICULO 4.11.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacion queda definido en el plano “O.1” a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “Zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacién, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en dicho Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

El sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada esta
constituido por el suelo que debe permanecer basicamente libre de edificacion
a fin de permitir el contacto de la poblacién con la naturaleza y las areas
rurales, conservar unas condiciones ambientales adecuadas en Ila
aglomeracién, mantener la autonomia de las areas urbanas y salvaguardar
las zonas con valores ecolégicos y paisajisticos compatibles con las
actividades humanas de ocio relacionados con el medio. Forman parte
también del sistema de espacios libres las infraestructuras e instalaciones que
facilitan las finalidades anteriores.

Los objetivos territoriales para la ordenacién del sistema de espacios libres de
la aglomeracion urbana de Granada, que deberdn ser protegidos por la
actuacion de las Administraciones y Entidades Publicas son los siguientes:

- Consolidar el sistema de espacios libres como referente basico para
la ordenacion y organizacion de la aglomeracion urbana.

- Complementar el sistema de espacios libres de la aglomeracién con

los distintos sistemas municipales de espacios libres.

Facilitar el acceso desde los nicleos de poblacién a los espacios
libres.

Favorecer la continuidad del sistema de espacios libres a través de
los nucleos del sistema de asentamientos.

Mejorar el paisaje urbano limitrofe con los espacios libres.
Salvaguardar los valores ecolégicos y paisajisticos existentes.

Mantener la actividad agricola y evitar el abandono de los suelos
incluidos en el sistema que actualmente tiene tal destino.

Fomentar la forestacion de los suelos pertenecientes al sistema,
cuyas caracteristicas asi lo recomienden.

Recuperar la actividad agricola de los suelos de los espacios libres
en situacion de abandono.

Aumentar el suelo de dominio publico en los espacios integrado en
el sistema.

Evitar la privatizacion de suelos pertenecientes a los espacios
publicos afectos al dominio puablico o de caracter patrimonial de las
Administraciones y Entidades Publicas.

Fomentar la recuperacion de los suelos de dominio publico
integrados en los espacios libres y ocupados por particulares.
Proteger, mejorar y rehabilitar los bienes con valores culturales de
interés para la aglomeracion incluidos en los espacios libres.

Mejorar o construir los canales de interconexion entre los distintos
espacios libres.

Construir las infraestructuras necesarias para facilitar el uso publico
de los espacios libres.

Poner en valor socialmente el sistema de espacios libres.

Facilitar el conocimiento publico del sistema de espacios libres y sus
caracteristicas.

Posibilitar la funcién educativo-ambiental a través de los espacios
extensivos y lineales previstos.
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ARTICULO 4.11.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.

Los usos permitidos (S) y prohibidos (N) se explicitan en la matriz que se
adjunta en el articulo 4.18.4.NU.- de este titulo, en la columna “SEVE”

Para los usos y transformaciones permitidas o autorizables se establece la
necesidad de previo procedimiento de prevencion ambiental de los previstos
en la legislacién correspondiente.

ARTICULO 4.11.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo 1V).
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CAPITULO XlI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
POR ESTAR AFECTADO AL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE LA
AGLOMERACION CON EXCEPCIONAL VALOR PRODUCTIVO.

ARTICULO 4.12.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U,, transcrito a su vez del plano ORD-3 “Zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en dicho Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

El sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada esta
constituido por el suelo que debe permanecer basicamente libre de edificacion
a fin de permitir el contacto de la poblacién con la naturaleza y las areas
rurales, conservar unas condiciones ambientales adecuadas en la
aglomeracion, mantener la autonomia de las areas urbanas y salvaguardar
las zonas con valores ecolégicos y paisajisticos compatibles con las
actividades humanas de ocio relacionados con el medio. Forman parte
también del sistema de espacios libres las infraestructuras e instalaciones que
facilitan las finalidades anteriores.

Los objetivos territoriales para la ordenacion del sistema de espacios libres de
la aglomeracién urbana de Granada, que deberan ser protegidos por la
actuacion de las Administraciones y Entidades Publicas son los siguientes:

- Consolidar el sistema de espacios libres como referente basico para
la ordenacion y organizacién de la aglomeracién urbana.

- Complementar el sistema de espacios libres de la aglomeracién con
los distintos sistemas municipales de espacios libres.

- Facilitar el acceso desde los nicleos de poblacion a los espacios
libres.

- Favorecer la continuidad del sistema de espacios libres a través de
los ndcleos del sistema de asentamientos.

- Mejorar el paisaje urbano limitrofe con los espacios libres.

- Salvaguardar los valores ecoldgicos y paisajisticos existentes.

- Mantener la actividad agricola y evitar el abandono de los suelos
incluidos en el sistema que actualmente tiene tal destino.

- Fomentar la forestacion de los suelos pertenecientes al sistema,
cuyas caracteristicas asi lo recomienden.

- Recuperar la actividad agricola de los suelos de los espacios libres
en situacion de abandono.

- Aumentar el suelo de dominio publico en los espacios integrados en
el sistema.

- Evitar la privatizacion de suelos pertenecientes a los espacios
publicos afectos al dominio publico o de caracter patrimonial de las
Administraciones y Entidades Publicas.

- Fomentar la recuperacion de los suelos de dominio publico
integrados en los espacios libres y ocupados por particulares.

- Proteger, mejorar y rehabilitar los bienes con valores culturales de
interés para la aglomeracion incluidos en los espacios libres.

- Mejorar o construir los canales de interconexion entre los distintos
espacios libres.

- Construir las infraestructuras necesarias para facilitar el uso publico
de los espacios libres.

- Poner en valor socialmente el sistema de espacios libres.

- Facilitar el conocimiento publico del sistema de espacios libres y
sus caracteristicas.

- Posibilitar la funcion educativo-ambiental a través de los espacios
extensivos y lineales previstos.

ARTICULO 4.12.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.
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Los usos permitidos (S) y prohibidos (N) se explicitan en la matriz que se
adjunta en el articulo 4.18.4.NU.- de este titulo, en la columna “SEVP”

Para los usos y transformaciones permitidas o autorizables se establece la
necesidad de previo procedimiento de prevencién ambiental de los previstos
en la legislacion correspondiente.

ARTICULO 4.12.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo 1V).



CAPITULO XllI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO ZONAS DE VALOR NATURAL, AMBIENTAL O PAISAJISTICO,
SUBZONA DE SOTOS.

ARTICULO 4.13.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacién, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Madificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor ecoldgico, ambiental y paisajistico estan formadas por los
suelos integrados en areas con uno o varios de los valores mencionados en
grado excepcional o alto y que no se encuentran incluidas en espacios
naturales protegidos, ni han sido delimitadas por el presente Plan dentro del
sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada.

La actuacion de las Administracion y Entidades Puablicas y de los particulares
perseguira los siguientes objetivos en relacion a las zonas de valor ecoldgico,
ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de Granada.

a) Evitar la pérdida de sus valores naturales, ambientales y paisajisticos
por la accion urbanistica.

b) Impedir cualquier forma de urbanizacién, edificacion, uso o
transformacion en los ambitos delimitados que pueda suponer la
pérdida de sus valores.

COMPOSICION DE LAS ZONAS.

Constituyen las zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones por
poseer valores de caracter ecoldgico, ambiental y paisajistico de interés para
la aglomeracién urbana de suelos sefialados como tales en el Plano de
Ordenacién.

Con base a sus caracteristicas medioambientales las zonas de valor
ecolégico, ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de
Granada se subdividen, a los efectos de su regulacion, en las siguientes
subzonas: (cuya delimitacion se sefiala en el Plano de Zonas Sometidas a
Restriccion de Usos y Transformaciones del P.O.T.A.U.G.).

A) Sotos.

B) Areas Forestales Arbustivas Autéctonas.
C) Areas Forestales Arbéreas Autdctonas.
D) Areas Forestales de Repoblacion.

E) Areas Agromontanas.

ARTICULO 4.13.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.

Corresponde esta subzona con suelos integrados en areas colindantes con
cauces fluviales, que mantienen la vegetacion riparia en buen estado de
conservacion, cuentan con un alto grado de biodiversidad y poseen valores
paisajisticos.

Sobre los suelos de esta subzona no podran levantarse edificaciones,
construcciones, cercas o vallados de ningun tipo, sea cual sea su altura,
volumen o uso, ni realizarse otras transformaciones que las estrictamente
imprescindibles para garantizar la capacidad de evacuacion necesaria de los
cauces.
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CAPITULO XIV

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO ZONAS DE VALOR NATURAL, AMBIENTAL O PAISAJISTICO,
SUBZONA DE AREAS FORESTALES ARBUSTIVAS AUTOCTONAS.

ARTICULO 4.14.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor ecoldgico, ambiental y paisajistico estan formadas por los
suelos integrados en areas con uno o varios de los valores mencionados en
grado excepcional o alto y que no se encuentran incluidas en espacios
naturales protegidos, ni han sido delimitadas por el presente Plan dentro del
sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada.

La actuacion de las Administracion y Entidades Puablicas y de los particulares
perseguira los siguientes objetivos en relacion a las zonas de valor ecoldgico,
ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de Granada.

A: Evitar la pérdida de sus valores naturales, ambientales y
paisajisticos por la accion urbanistica.

B: Impedir cualquier forma de urbanizacion, edificacion, uso o
transformacion en los &mbitos delimitados que pueda suponer la
pérdida de sus valores.

COMPOSICION DE LAS ZONAS.

Constituyen las zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones por
poseer valores de caracter ecologico, ambiental y paisajistico de interés para
la aglomeracién urbana de suelos sefialados como tales en el Plano de
Ordenacién.

Con base a sus caracteristicas medioambientales las zonas de valor
ecolégico, ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de
Granada se subdividen, a los efectos de su regulacion, en las siguientes
subzonas: (cuya delimitacion se sefiala en el Plano de Zonas Sometidas a
Restriccion de Usos y Transformaciones del P.O.T.A.U.G.).

- Sotos.

- Areas Forestales Arbustivas Autéctonas.
- Areas Forestales Arb6reas Autéctonas.
- Areas Forestales de Repoblacion.

- Areas Agromontanas.

ARTICULO 4.14.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.

Corresponde esta subzona con los suelos integrados en areas de elevado
valor ambiental por contar con un alto grado de cobertura arbustiva autoctona
y cuyas limitaciones edéficas impiden el desarrollo del estrato arbdreo.

Los usos permitidos (S) y prohibidos (N) se explicitan en la matriz que se
adjunta en el articulo 4.18.4.NU.- de este titulo, en la columna “AFAA”.

Para los usos y transformaciones permitidas o autorizables se establece la
necesidad de previo procedimiento de prevencion ambiental de los previstos
en la legislacién correspondiente.

En todo caso, seran de aplicacién preferente las determinaciones de la Ley
2/1.992, de 15 de Julio, Forestal de Andalucia, el Plan Forestal de Andalucia
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y los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales que en su desarrollo
puedan formularse.

ARTICULO 4.14.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo IV).
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CAPITULO XV

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO ZONAS DE VALOR NATURAL, AMBIENTAL O PAISAJISTICO,
SUBZONA DE AREAS FORESTALES DE REPOBLACION

ARTICULO 4.15.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0O.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacién, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor ecoldgico, ambiental y paisajistico estan formadas por los
suelos integrados en areas con uno o varios de los valores mencionados en
grado excepcional o alto y que no se encuentran incluidas en espacios
naturales protegidos, ni han sido delimitadas por el presente Plan dentro del
sistema de espacios libres de la aglomeracién urbana de Granada.

La actuacion de las Administracion y Entidades Publicas y de los particulares
perseguira los siguientes objetivos en relacion a las zonas de valor ecoldgico,
ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de Granada.

A: Evitar la pérdida de sus valores naturales, ambientales y
paisajisticos por la accién urbanistica.

B: Impedir cualquier forma de urbanizacion, edificacién, uso o
transformacion en los ambitos delimitados que pueda suponer la
pérdida de sus valores.

COMPOSICION DE LAS ZONAS.

Constituyen las zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones por
poseer valores de caracter ecoldgico, ambiental y paisajistico de interés para
la aglomeracién urbana de suelos sefialados como tales en el Plano de
Ordenacién.

Con base a sus caracteristicas medioambientales las zonas de valor
ecolégico, ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de
Granada se subdividen, a los efectos de su regulacion, en las siguientes
subzonas: (cuya delimitacion se sefiala en el Plano de Zonas Sometidas a
Restriccion de Usos y Transformaciones del P.O.T.A.U.G.).

- Sotos.

- Areas Forestales Arbustivas Autdctonas.
- Areas Forestales Arbéreas Autdctonas.
- Areas Forestales de Repoblacion.

- Areas Agromontanas.

ARTICULO 4.15.2.NU.- REGULACION DE USOS Y RANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.

Corresponde esta subzona con los suelos integrados en areas de elevado
valor ambiental por contar con un alto grado de cobertura arbustiva autdctona
y cuyas limitaciones edéficas impiden el desarrollo del estrato arbéreo.

Los usos permitidos (S) y prohibidos (N) se explicitan en la matriz que se
adjunta en el articulo 4.18.4.NU.- de este titulo, en la columna “AFDR”.

Para los usos y transformaciones permitidas o autorizables se establece la
necesidad de previo procedimiento de prevencién ambiental de los previstos
en la legislacién correspondiente.

En todo caso, seran de aplicacion preferente las determinaciones de la Ley
2/1.992, de 15 de Julio, Forestal de Andalucia, el Plan Forestal de Andalucia
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y los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales que en su desarrollo
puedan formularse.

ARTICULO 4.15.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, serdan las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo 1V).
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CAPITULO XVI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO ZONAS DE VALOR NATURAL, AMBIENTAL O PAISAJISTICO,
SUBZONA DE AREAS FORESTALES ARBOREAS AUTOCTONAS.

ARTICULO 4.16.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El @mbito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor ecologico, ambiental y paisajistico estan formadas por los
suelos integrados en areas con uno o varios de los valores mencionados en
grado excepcional o alto y que no se encuentran incluidas en espacios
naturales protegidos, ni han sido delimitadas por el presente Plan dentro del
sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada.

La actuacion de las Administracion y Entidades Publicas y de los particulares
perseguira los siguientes objetivos en relacion a las zonas de valor ecoldgico,
ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de Granada.

A: Evitar la pérdida de sus valores naturales, ambientales y
paisajisticos por la accion urbanistica.

B: Impedir cualquier forma de urbanizacién, edificacién, uso o
transformacion en los &mbitos delimitados que pueda suponer la
pérdida de sus valores.

COMPOSICION DE LAS ZONAS.

Constituyen las zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones por
poseer valores de caracter ecologico, ambiental y paisajistico de interés para
la aglomeracién urbana de suelos sefialados como tales en el Plano de
Ordenacién.

Con base a sus caracteristicas medioambientales las zonas de valor
ecolégico, ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana de
Granada se subdividen, a los efectos de su regulacion, en las siguientes
subzonas: (cuya delimitacion se sefiala en el Plano de Zonas Sometidas a
Restriccion de Usos y Transformaciones del P.O.T.A.U.G.).

- Sotos.

- Areas Forestales Arbustivas Autéctonas.
- Areas Forestales Arb6reas Autéctonas.
- Areas Forestales de Repoblacion.

- Areas Agromontanas.

ARTICULO 4.16.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Estos suelos asi clasificados tendran la consideracion de especialmente
protegidos.

Corresponde esta subzona con los suelos integrados en areas de elevado
valor ambiental por contar con un alto grado de cobertura arbustiva autoctona
y cuyas limitaciones edéficas impiden el desarrollo del estrato arbdreo.

Los usos permitidos (S) y prohibidos (N) se explicitan en la matriz que se
adjunta en el articulo 4.18.2.NU.- de este titulo, en la columna “AFBA”.

Para los usos y transformaciones permitidas o autorizables se establece la
necesidad de previo procedimiento de prevencion ambiental de los previstos
en la legislacién correspondiente.

En todo caso, seran de aplicacién preferente las determinaciones de la Ley
2/1.9

AAJEAJ/ILR, arquitectos 83



92, de 15 de Julio, Forestal de Andalucia, el Plan Forestal de Andalucia y los
Planes de Ordenacion de Recursos Naturales que en su desarrollo puedan
formularse.

ARTICULO 3.16.4.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc. de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo IV).



CAPITULO XVlI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO DE EXCEPCIONAL VALOR PRODUCTIVO.

ARTICULO 4.17.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restricciones de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor productivo estan formadas por los suelos que por sus
caracteristicas edaficas y/o por los sistemas de riego implantados, permiten
su explotacion agricola en condiciones econémicas adecuadas que no han
sido delimitadas dentro del sistema de espacios libres de la aglomeracion, y
que se corresponden basicamente con la Vega de Granada. En base a sus
diferentes caracteristicas agronémicas, se subdividen en tres subzonas: de
“excepcional”, de “alto” y de “medio” valor productivo.

La zona de excepcional valor productivo se corresponde con los suelos
integrados en areas que por sus caracteristicas edéficas, por los sistemas de
riego de que estan dotados y por la labor historica que ha precisado su
creacion poseen un excepcional valor productivo, ademas de un alto valor
historico, cultural, paisajistico y etnoldgico. Excepcionalmente, por razones
constatables de necesidad de crecimiento urbano y cuando no sea posible
que dicho crecimiento se produzca sobre otros suelos de menor valor
productivo, el Planeamiento Urbanistico General podra prever la urbanizacion
de la superficie de estas zonas estrictamente necesaria para atender la
demanda de crecimiento previsible en su plazo de vigencia. Pero en ningin
caso, el Planeamiento podr& prever la urbanizacion en zonas que en el Plano
de Zonas Sometidas a Vinculacion de Usos hayan sido sefialadas como

limites al Crecimiento Urbano.

ARTICULO 4.17.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Los usos y transformaciones autorizables en esta subzona, de entre los
sefialados en el Anexo 3 del P.O.T.A.U.G., (sin perjuicio, en su caso de la
necesidad de previo procedimiento de prevencién ambiental), son los
reflejados en la matriz que se adjunta en el art.4.18.4.NU.- de este titulo, en
la columna “EVP”.

ARTICULO 4.17.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiguen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo 1V).
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CAPITULO XVlII

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
COMO DE ALTO VALOR PRODUCTIVO.

ARTICULO 4.18.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El &mbito de aplicacién queda definido en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de
este P.G.0.U., transcrito a su vez del plano ORD-3 “zonas sometidas a
restricciones de usos y transformaciones” del P.O.T.A.U.G.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada, aprobad definitivamente el 27-12-1.999,
asi como su Modificacién, aprobada definitivamente el 16-12-2014.

Las zonas de valor productivo estan formadas por los suelos que por sus
caracteristicas edaficas y/o por los sistemas de riego implantados, permiten
su explotacion agricola en condiciones econémicas adecuadas que no han
sido delimitadas dentro del sistema de espacios libres de la aglomeracion, y
que se corresponden basicamente con la Vega de Granada. En base a sus
diferentes caracteristicas agronémicas, se subdividen en tres subzonas: de
“excepcional”, de “alto” y de “medio” valor productivo.

La zona de alto valor productivo se corresponde con los suelos integrados en
areas que por sus caracteristicas edéficas y por los sistemas de riego de que
estan dotados poseen un alto valor productivo. En estos suelos, el
Planeamiento Urbanistico General los preservard de los procesos de
urbanizacidn, previéndolos solo cuando sean estrictamente necesarios para
el crecimiento urbano y este no sea posible o conveniente para la estructura
urbanistica sobre otros suelos de menor valor.

ARTICULO 4.18.2.NU.- REGULACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES
PERMITIDAS Y PROHIBIDAS.

Los usos y transformaciones autorizables en esta subzona, de entre los
sefialados en el Anexo 3 del P.O.T.A.U.G., (sin perjuicio, en su caso de la
necesidad de previo procedimiento de prevencién ambiental), son los
reflejados en la matriz que se adjunta en el art.4.18.4.NU.- de este titulo, en
la columna “AVP”.

ARTICULO 4.18.3.NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc... de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinadas a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran las mismas que las
establecidas para el suelo de caracter rural. (Capitulo XXI de este Titulo 1V).
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ARTICULO 4.18.4.NU.- RELACION DE USOS Y TRANSFORMACIONES

PERMITIDOS (S) Y PROHIBIDOS (N).
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CAPITULO XIX

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
POR ESTAR “AFECTADO A LA RED HIDRICA PRINCIPAL.

ARTICULO 4.19.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

Sin perjuicio de lo establecido en el R.D.L. 1/2.001 por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, el ambito de aplicacién queda definido por
una franja de 100 metros de anchura exterior a las riberas de los cauces de
los rios Cubillas, Velillos y Genil, a su paso por el término municipal de Pinos
Puentes. Dentro de este ambito esté incluido el suelo afectado a la red hidrica
principal establecido por el POTAUG (plano ORD-3: “zonas sometidas a
restriccion de usos y transformaciones”).

La delimitacién queda reflejada en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de este
P.G.0.U., transcrito a su vez del referido plano ORD-3.

ARTICULO 4.19.2.NU.- ZONIFICACION Y REGULACION DEL SUELO
AFECTADO A LA RED HIDRICA PRINCIPAL.

Constituye la “zona inmediata” a los cauces los suelos comprendidos dentro
de una banda de 30 metros de anchura exterior a las riberas de los cauces.
Sobre esta zona no podran levantarse edificaciones, construcciones, cercas
o vallados de ningun tipo, sea cual sea su altura, ocupacion, volumen o uso.

Constituyen la “zona préxima” a los cauces los suelos comprendidos dentro
de los siguientes 70 metros medidos a partir de la zona inmediata. Sobre esta
zona no podran levantarse edificaciones o construcciones privadas de ningin
tipo, sea cual sea su altura, ocupacion, volumen o uso.

EXCEPCIONES

Cuando por razones de mejora de la estructura urbana o de organizacién del
crecimiento, el planeamiento general no prevea la clasificacion del suelo
afectado a la red hidrica principal como no urbanizable, la ordenacion
contenida en el mismo se ajustard a las siguientes limitaciones:

La “zona inmediata” al cauce se calificara con destino a espacios
libres publicos, viario puablico o cualquier otro uso que garantice
el uso publico de la zona.

La “zona préoxima” al cauce se calificara con destino a
equipamientos, servicios o dotaciones publicas o privadas, de
uso general o limitado a las edificaciones colindantes. En
cualquier caso, no podran realizarse edificaciones destinadas a
usos residenciales, industriales o terciarias.
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CAPITULO XX

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
POR ESTAR “AFECTADO A LA RED HIDRICA SECUNDARIA.”

ARTICULO 4.20.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.
Constituyen la red hidrica secundaria los cauces existentes no sefialados
anteriormente como integrantes de la red hidrica principal, y en cualquier
caso, los grafiados en el plano “O.1" a escala 1/10.000 de este P.G.O.U.,
transcrito a su vez del plano ORD-3:"zonas sometidas a restriccion de usos y
transformaciones” de P.O.T.A.U.G.

ARTICULO 4.20.2.NU.- REGULACION DEL SUELO AFECTADO A LA
RED HIDRICA SECUNDARIA.

De acuerdo con lo previsto en el R.D.L. 1/2.001 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, estos cauces podran ser de dominio publico o
privado.

Sobre los suelos de los cauces de dominio publico no podré realizarse ningun
uso o transformacion, excepto los tendentes a mantener o aumentar su
capacidad de evacuacion.

Sobre los cauces de dominio privado no podran realizarse labores ni
construirse obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en
perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por la fuerza de
las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.
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CAPITULO XXI

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
“NATURAL O RURAL"

ARTICULO 4.21.1.NU.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.
El &mbito de aplicacién queda definido en los Planos de Ordenacién “O.1%a
escala 1/10.000 de este PGOU.

Estos espacios contienen en la actualidad unas caracteristicas agricolas y
ganaderas claramente definidas, por lo que la regulacién de usos que se
define en estos espacios tiene como principal objeto el mantenimiento de
dichas caracteristicas, prohibiendo en lo posible, los usos que procuren su
transformacion, perdida o deterioro.

ARTICULO 4.21.2.NU.- USOS PROHIBIDOS.
En estos espacios, con caracter general, se prohibe:

a) La realizacion de actividades constructivas o transformadoras del medio,
a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el
aprovechamiento de sus recursos y siempre que sean compatibles con el
mantenimiento de las caracteristicas y valores presentes en los mismos.
Las construcciones permitidas, en todo caso, no tendran una superficie
superior al 5% de las explotaciones y no sobrepasaradn una planta de
altura.

b) La tala o eliminacion de arboles autdctonos o superficies forestales,
excepto en el caso de que se trate de especies autdctonas en régimen de
explotacion.

¢) Las construcciones e instalaciones industriales en general, sin perjuicio de
lo especificado en el articulo siguiente.

d) Laimplantacion de vertederos de cualquier tipo.

ARTICULO 4.21.3.NU.- USOS COMPATIBLES.

Sin perder de vista que la filosofia de este tipo de suelo es la conservacion de
su uso actual, agricola y ganadero, podran realizarse, siguiendo lo previsto en
la legislacion urbanistica y con caracter excepcional las siguientes
construcciones:

a) USO AGROPECUARIO.

Engloba todo tipo de actividades instalaciones y construcciones relacionadas
con la agricultura y la ganaderia: agricultura en secano o en regadio, cultivos
especiales y/o experimentales; ganaderia para la cria y guarda de animales
en régimen de estabulacion o en libertad.

b) USO VINCULADO A LAS OBRAS PUBLICAS.

Engloba todo tipo de actividades, instalaciones y construcciones relacionadas
con la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas, y
especialmente el uso del suelo donde se implantan las infraestructuras, de
acuerdo con el articulado de la legislacién urbanistica.

c) ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO.

Engloba todo tipo de actividades, instalaciones y construcciones que segun
su valoracién efectiva supongan para el municipio de Pinos Puente una
proyeccién e interés publico-social que impliquen su aprobacién como tales
segun lo establecido en la LOUA. Entre ellos se encuentran:

- de cardcter sanitario (cementerios, tanatorios, hospitales.)
- de carécter recreativo (camping, refugios, instalaciones deportivas...)
- de caracter social (residencias tercera edad, piscinas publicas,
balnearios...).
de caracter industrial y siempre que sean incompatibles en suelo urbano
(grandes superficies industriales y de almacenaje...)
- de caracter terciario (merenderos, recintos feriales, gasolineras,
discotecas, casas rurales, hoteles, moteles...)
- de caracter infraestructural (parques eolicos, huertos solares,
térmicos...)
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Y aquellos otros en los que se justifique por parte del Ayuntamiento de Pinos
Puente el caracter de utilidad publica o interés social, segun lo especificado
en la legislacion urbanistica.

d) USO RESIDENCIAL.

Engloba a los edificios destinados a vivienda unifamiliar y anexos (garajes,
trasteros, almacenes...). Deberan plantear un uso permanente y estar
vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas con superficie suficiente
qgue justifique la construccion, y cuyo promotor ostente la actividad
agropecuaria principal; garantizando asi mismo la “no formacién de nucleo de
poblacién”, segun se establece en el capitulo Il de este Titulo IV.

ARTICULO 4.21.4NU.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA
EDIFICACION VINCULADA A LOS USOS PERMITIDOS.

Las condiciones de tipo urbanistico, estético, ambiental, etc., de los distintos
edificios o instalaciones que se ubiquen en este tipo de suelo destinados a
albergar los usos permitidos o autorizables, seran los establecidos en el art.
4.2.2.NU.- de este titulo IV.
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TITULOV

REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO |

AMBITO TERRITORIAL. REGIMEN URBANISTICO.

ARTICULO 5.1.1.NU.- AMBITO DE APLICACION.

Componen el suelo urbanizable aquellos terrenos que, por sus caracteristicas,
no son objeto de una proteccion especifica, y que, por tanto, en ellos se prevé
la urbanizacién y edificacion.

Asi mismo, son suelos generalmente exteriores y colindantes con el Suelo
Urbano delimitado, que complementan al nlicleo de poblacion existente y que
permiten, por sus caracteristicas, la edificacion, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos en el presente titulo. Estan recogidos como tales en la
documentacion grafica que acompafia a esta Normativa Urbanistica, planos
0.1a0.4.

ARTICULO 5.1.2.NU.- NORMAS GENERALES.

En el Suelo Urbanizable, mientras no se desarrollen los respectivos Planes
Parciales, ningun propietario podra actuar individualmente en su parcela; ni
siquiera en los términos establecidos en la Normativa del Suelo No
Urbanizable. Por tanto, no podra realizarse ningin tipo de actuacion
urbanistica, de edificacién, uso del suelo o parcelacion urbanistica; salvo lo
especificado en el articulado de la L.O.U.A.

El destino del Suelo Urbanizable es su transformacion en Suelo Urbano, lo
que conlleva que sobre él se establezca basicamente un “uso global” similar
al definido para el Suelo Urbano, y que se desarrollara, por tanto, en
programas de uso a nivel pormenorizado-detallado segun el sistema de
compatibilidades e incompatibilidades definido en el PGOU (titulo VIII de la
Normativa Urbanistica).

ARTICULO 5.1.3.NU.- CESIONES.

Las cesiones obligatorias y gratuitas que dentro del Suelo Urbanizable haran
los propietarios a favor del municipio, consistiran, al menos, en las siguientes,
al no establecerse por el PGOU sistemas generales adscritos o incluidos.

* El suelo destinado a Sistemas Locales propios del sector y que esta
constituido por:
- Sistemas viarios (calles, plazas y aparcamientos).
- Sistemas de espacios libres de uso y dominio publico (parques y jardines
publicos).
- Centros culturales y docentes.
- Dotaciones para servicios publicos que el Plan considere  necesarios.

La cuantia total de estas cesiones no serd inferior a la determinada por
los estandares de aplicacidon en cada caso de la L.O.U.A. y de los
Reglamentos que le sean de aplicacion.

*El 10% del aprovechamiento medio del area de reparto y el suelo sobre el
gue haya de materializarse, completa y debidamente urbanizado.

Los terrenos objeto de cesion estaran libres de cargas y gravamenes y al
corriente de contribuciones e impuestos.

Asi mismo, los propietarios de estos suelos deberan costear integramente las
obras de urbanizacion de los suelos donde se materialice el aprovechamiento
objeto de cesion al Ayuntamiento y las zonas verdes publicas del sector
correspondiente incluido el mobiliario urbano.

ARTICULO 5.1.4.NU.- COSTES DE URBANIZACION DEL SECTOR Y
EJECUCION DE OBRAS EXTERIORES.

Los propietarios de los terrenos estaran obligados a sufragar los costes de la
urbanizacién del sector establecidos en los articulos correspondientes de la
L.O.U.A. y del R.G.U. en proporcion a la superficie de sus propios terrenos,
asi como los de ejecucidon completa o suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoye cada actuacién individualizada en la forma y cuantias
previstas al aprobar cada Plan Parcial.

AAJEAJ/ILR, arquitectos o2



Este deber comprende:

- Obras de viales, saneamiento, suministro de agua, suministro de energia
eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas, asi como mobiliario
urbano, arbolado y jardineria, sin perjuicio del derecho de los propietarios
a resarcirse de los gastos de instalacion de las redes con cargo a las
empresas que prestaran tales servicios, salvo en la parte en que los
usuarios deban contribuir, segiin la Reglamentacién de las mismas.
Obtencion de la dotacion de agua suficiente para el abastecimiento
segun los estandares exigidos, justificando su potabilidad; asi como de
la depuracién y posterior vertido de las aguas residuales, siempre para
los niveles que exija la poblacién que ocupard el sector o area a
urbanizar.

Ejecucién total o suplemento necesario de la infraestructura exterior a las
actuaciones precisas para que éstas queden debidamente enlazadas
con la estructura urbanistica municipal.

Indemnizacion procedente por el derribo de construcciones, destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones existentes que exija la ejecucion
de la Urbanizacion.

Costes de redaccion del Plan Parcial y de los Proyectos de Urbanizacién
y de Reparcelacion que correspondan.

ARTICULO 5.1.5.NU.- SECTORES EN SUELO URBANIZABLE:
APROVECHAMIENTO MEDIO Y AREAS DE REPARTO.

Se han previsto tres sectores de suelo urbanizable, todos con la categoria de
“sectorizado”.

En el suelo urbanizable sectorizado, la planificacion de cada uno de los
sectores se efectuard mediante un plan parcial. Su tramitacion y ejecucion se
efectuard mediante la division de este en una o varias unidades de ejecucion,
division que se efectuara conjuntamente con la elaboracién y aprobacién del
Plan Parcial que lo desarrolle. Sera sobre cada unidad de ejecucion sobre la
gue se producira la aplicacion del sistema de actuacion previsto por el plan.

APROVECHAMIENTO MEDIO.
Segun lo especificado en el art. 60 LOUA y en base a los criterios y
determinaciones del presente PGOU, establecidos en el capitulo Il (titulo 11)

de la Memoria General del plan, el aprovechamiento medio de cada &rea de
reparto delimitada se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total
del sector o sectores que conforman la misma, expresado en metros
cuadrados construibles del uso caracteristico y de la tipologia, entre la
superficie total de dicha area, incluida la de los sistemas generales que en su
caso se adscriban a ella.

AREAS DE REPARTO.

En base a los usos previstos por el PGOU, asi como a sus caracteristicas y
coeficientes de uso-tipologia, establecidos en el art. 3.3.2.MG-, se delimitan
seis areas de reparto, constituidas por los siguientes ambitos, y con el
siguiente coeficiente de aprovechamiento medio (AM):

- AR-6: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-CZ (Casanueva-
Zujaira); con AM de 0'4319 ua/m?2.

- AR-7: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-PT (Pago el
Turéan); con AM de 0’5070 ua/m?2.

- AR-8: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-PB (Pago
Berenguer, con AM de 0°2840 ua/m>.

- AR-9: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-P1 (Pinos
Puente); con AM de 04011 ua/m?2.

- AR-10: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-P2 (Pinos
Puente; con AM de 0’4680 ua/m>.

- AR-11: sector de suelo urbanizable sectorizado SSUBS-F (Fuensanta);
con AM de 0’3420 ua/m?2.

ARTICULO 5.1.6.NU.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION EN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

DEFINICION:

La Unidad de Ejecucion delimita el ambito territorial de una actuacién
urbanistica viable técnica y econ6micamente, coherente e integrada, y su
resultado final define el marco en que los propietarios han de cumplir los
deberes y ejercer las facultades que definen el contenido de su derecho de
propiedad.
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La determinacion en el instrumento de planeamiento de sectores comporta,
salvo delimitaciobn expresa en contrario, la de unidades de ejecucion
coincidente con los mismos.

REQUISITOS:

- Que por sus dimensiones y caracteres puedan asumir las cesiones de suelo
derivadas de las exigencias del Plan General. Sus dimensiones seran tales
que una vez detraida la superficie del suelo calificada para dotaciones y objeto
de cesion por parte de los propietarios, reste alin suelo edificable con destino
privado suficiente para que en el mismo se haga efectivo el derecho a la justa
distribucion de los beneficios y cargas.

- Deben posibilitar la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacién. La superficie neta de suelo que por su calificacion urbanistica
tenga aprovechamiento lucrativo, ha de ser suficiente para permitir adjudicar
a los propietarios las parcelas definitivas precisas para la materializacién de
los aprovechamientos que le correspondan. En Suelo Urbanizable debera
existir homogeneidad entre las unidades de ejecucién delimitadas dentro de
un mismo sector o subsector; no pudiendo existir diferencias mayores del 10%
en cuanto al aprovechamiento susceptible de apropiacion.

- Tendran entidad suficiente para garantizar la autonomia de la actuacion. El
régimen urbanistico del derecho de propiedad comporta no solo el deber de
ceder obligatoria y gratuitamente el suelo que por su calificacién concrete
dicho deber, sino también el de costear la urbanizacién.

La delimitacién dara lugar a una actuacién que tendra autonomia econémica,
capacidad de absorber los costes de urbanizacion, ademas de autonomia
técnica, es decir, coherencia urbanistica de la actuacién desde el punto de
vista de homogeneidad de los aprovechamientos a que da lugar y desde la
perspectiva de su suficiencia en dotaciones y servicios.

PROCEDIMIENTO DE DELIMITACION.

Cuando se pretenda la delimitacion de varias unidades de ejecucion en un
mismo sector, el proyecto de delimitacién contendra una memoria justificativa
del cumplimiento de los requisitos antes sefialados. Igualmente contendra la
documentacién planimétrica de la definicién sobre el terreno de los limites
fisicos de una unidad de ejecucion del Plan General. Contendra, asi mismo,

la relacion completa de los propietarios de los terrenos incluidos en la unidad
de ejecucion.

El proyecto de delimitaciéon de Unidades de Ejecucion se presentara, para su
aprobacion por el Ayuntamiento, conjuntamente con el correspondiente Plan
Parcial dentro del que se incluye.

Este documento de Plan Parcial se redactara siguiendo lo prescrito en el
articulado de la L.O.U.A. y de los Reglamentos que la desarrollen.

ARTICULO 5.1.7.NU.- COMPATIBILIDADES DE USOS EN EL SUELO
URBANIZABLE.

Dichas compatibilidades y sus porcentajes se reflejan en el titulo VIII de la
Normativa Urbanistica: “Condiciones Generales de los Usos. Regulacion”.

ARTICULO 5.1.8.NU.- SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO.

Se han delimitado seis sectores de suelo urbanizable sectorizado, tres de uso
global RESIDENCIAL, dos de uso global INDUSTRIAL y uno de uso global
TURISTICO.

Estan claramente sectorizados desde el propio Plan General para su pronto
desarrollo, situados en zonas con clara vocacién y/o garantias que posibiliten
los usos propuestos.

Se les asigna desde este Plan General un USO GLOBAL, a pormenorizar y
reglamentar posteriormente en los distintos documentos de Plan Parcial que
se redacten, partiendo en funcién de su ubicacién en el territorio, asi como de
su relacién con el resto del suelo. Dichas especificaciones se establecen en
el titulo VII de la presente Normativa Urbanistica y en las fichas resumen.

En cuanto a los pardmetros referentes a edificabilidad, altura, parcela minima,
ocupacion, separacion a linderos, vuelos, etcétera, sera el Plan Parcial el que
los establezca, partiendo de las determinaciones globales indicadas en las
referidas fichas resumen de cada sector de suelo urbanizable.
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En cuanto a las cesiones y reservas, seran como minimo las exigibles
marcadas por la L.O.U.A. y Reglamentos supletorios aplicables, sin perjuicio
de las sefaladas en este Plan General.

Por otra parte, y aunque de los estudios informativos realizados para la
redaccion de este Plan General no se han detectado problemas de
importancia, se debera justificar de forma mas pormenorizada, la aptitud
geoldgica y geotécnica, asi como la hidrolégica, de los terrenos para soportar
las edificaciones que se pretenden proyectar en los mismos, previamente a la
aprobacion definitiva de los respectivos planes parciales.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Cada uno de los sectores tendran que justificar y prever, las infraestructuras
gue les correspondan pertenecientes al ciclo integral del agua (ubicacion
exacta, trazado, superficie a ocupar, caracteristicas, disponibilidad de los
terrenos, evaluacion econémica... y cuantos otros aspectos sean necesarios
para garantizar su efectiva implantacion), como condicién previa a la
aprobacion definitiva de los planeamientos de ordenacion de cada uno de los
sectores. Posteriormente, en el Proyecto de Urbanizacion se contemplaran
los célculos, detalles y presupuestos para su ejecucion.

ARTICULO 5.1.9.NU.- SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO Y/O ORDENADO.

El presente PGOU no prevé la delimitacién de sectores de ninguna de estas
categorias de suelo urbanizable.

ARTICULO 5.1.10.NU.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANIZABLE. PLAZOS. FICHAS RESUMEN.

En el titulo VII se especifican las condiciones y caracteristicas de cada sector
delimitado, adjuntando una ficha resumen de sus principales determinaciones
urbanisticas, plazos, etcétera.

De esta forma, se han previsto fichas para cada uno de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado (SSUBS) en el titulo VII de esta Normativa
Urbanistica.
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CAPITULO I

GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 5.2.1.NU.- SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacién preferente para la ejecucion de las posibles unidades
de ejecucion de este suelo serd el de COMPENSACION; debiendo
fundamentarse y ser aceptado por el Ayuntamiento el cambio a otro sistema.

ARTICULO 5.2.2.NU.- CESIONES.

Las cesiones que hayan de hacerse en favor del Ayuntamiento, se haran
efectivas a la aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial y
Proyecto de Reparcelacion.

Puesto que el sistema de actuacion elegido es el de Compensacion, estas
cesiones se haran efectivas segun lo estipulen los mecanismos propios del
Proyecto de Reparcelacion.

ARTICULO 5.2.3.NU.- APROBACION DEFINITIVA.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, los terrenos planificados
por el mismo tendrdn la consideracion de Suelo Urbanizable Ordenado,
siendo, por tanto, de aplicacién los articulos correspondientes a la Normativa
General para el Suelo Urbano de este Plan General, sin perjuicio de las
establecidas por el propio Plan Parcial. En cuanto a las ordenanzas
particulares, estas vendran especificadas en el correspondiente Plan Parcial.

ARTICULO 5.2.4.NU.- OBRAS DE URBANIZACION.

En la redaccién del Plan Parcial seran tenidas en cuenta las normas de disefio
de las infraestructuras urbanisticas basicas, definidas en este Plan General
(titulo XI) sin perjuicio de las previstas por el Plan Parcial en su caso, como
mejora de las previstas en el PGOU.

ARTICULO 5.2.5.NU.- ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION.
La conservacion de las obras de urbanizacion, asi como el mantenimiento de
las dotaciones y servicios publicos correspondientes, podra realizarse a través
de Entidades Urbanisticas de Conservacién, que deberan constituir los
propietarios a la recepcién de las obras de urbanizacién.
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TITULO VI

REGULACION DEL SUELO URBANO

CAPITULO |

AMBITO DE APLICACION. GENERALIDADES.

ARTICULO 6.1.1.NU.- AMBITO DE APLICACION.

La normativa contenida en el presente titulo serd de aplicacion en los terrenos
comprendidos dentro del perimetro que aparece grafiado, como suelo urbano,
en los planos de ordenacién "O.2" a escala 1:2.000 de los cinco nucleos
urbanos asentados en el término municipal de Pinos Puente: Pinos Puente,
Casanueva-Zujaira, Ansola, Fuensanta y Trasmulas. Asi mismo, se aplicara
en lo concerniente a los tres enclaves urbanos: La Molaina, Fabrica textil N2
S? del Rosario y Estribacion Sierra Elvira.

ARTICULO 6.1.2.NU.- SUELO URBANO.

El PGOU respeta lo previsto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, que establece en su art. 45.1, las caracteristicas de los terrenos
para constituir el suelo urbano:

a) Formar parte de un nucleo de poblacién existente o ser susceptible de
incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de
los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto
para la edificacién segun la ordenacién que el planeamiento general proponga
e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios
urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

ARTICULO 6.1.3.NU.- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Segun lo define el art. 45.2.A de la LOUA, es aquel que ademas de contar con
los requisitos exigidos para ser suelo urbano, esta urbanizado o tiene la
condicién de solar y por tanto no debe quedar comprendido en la casuistica
prevista en el articulo siguiente, referente al suelo urbano no consolidado.

ARTICULO 6.1.4.NU.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Es aquel suelo urbano, segln lo previsto en el art. 45.2.B de la LOUA, que
precisa de una actuacion de transformacién urbanistica debido a alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Constituir vacios relevantes que permitan la delimitacion de sectores de
suelo que carezcan de los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos
precisos y requieran de una actuacion de renovacion urbana que comporte
una nueva urbanizacion conectada funcionalmente a la red de los servicios e
infraestructuras existentes.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interior por no contar la
urbanizacién existente con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones
publicos en la proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion existente o que se vaya a construir en ellos, ya sea por precisar la
urbanizacion de la mejora o rehabilitacion, o bien de su renovacién por devenir
insuficiente como consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global
asignado por el planeamiento.

¢) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de
los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por cauda de un
incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de
edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el incremento de
planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en &areas
homogéneas respecto al aprovechamiento preexistente.

Se presumira que este aumento de edificabilidad o densidad o cambio de uso
requiere el incremento o mejora de las dotaciones, y en su caso de los
servicios publicos y de urbanizacion, cuando dicho incremento comporte un
aumento del aprovechamiento objetivo superior al diez por ciento del
preexistente.
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ARTICULO 6.1.5.NU.- SOLAR.

Es el suelo que se sitla dentro del perimetro del suelo urbano consolidado
delimitado por este Plan General y que tiene sefialadas alineaciones y
rasantes, pavimentada la calzada y encintadas las aceras de la via o calle a
que da frente, quedando condicionado esto Ultimo a la prevision o no de
acerado, en base a la tipologia del viario que definitivamente se adopte.

ARTICULO 6.1.6.NU.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
POR EL PGOU.

Las unidades de ejecucién son superficies de suelo delimitadas o por el Plan
General, o por los instrumentos de desarrollo de los ambitos previstos por el
mismo, con el fin de asegurar la idoneidad técnica y viabilidad econémica de
los terrenos que las integran, ademas de permitir en todo caso el cumplimiento
de los deberes legales y la equidistribucién de los beneficios y las cargas
derivadas de la ordenacién urbanistica.

El resto de caracteristicas y requisitos de las unidades de ejecucion se reflejan
en el art. 105 de la LOUA.
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CAPITULO I

REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO

SECCION I: DETERMINACIONES GENERALES.

ARTICULO 6.2.1.NU.- EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES

La ejecucién de las determinaciones establecidas por el Plan General para el
Suelo Urbano se desarrollara mediante las modalidades de gestion previstas
en la L.O.U.A. y sus Reglamentos.

Dichos procedimientos tienen la finalidad de conseguir:
- El grado de urbanizacion necesario para que la parcela tenga la
consideracion de solar.
- Hacer efectivas las obligaciones impuestas por la L.O.U.A. a los
propietarios del Suelo Urbano.
- Garantizar los derechos de estos propietarios mediante el reparto
equitativo de las cargas y beneficios derivados del planeamiento.

ARTICULO 6.2.2.NU.- GRADO DE URBANIZACION Y EDIFICACION
La mera clasificacion del suelo como urbano no faculta de forma automatica
la edificacion del mismo.

Dicha facultad de edificar no podra realizarse hasta que los terrenos no
alcancen el grado de urbanizacién que se fija en este Plan General. Este
grado de urbanizacion se consigue cuando los terrenos adquieren la condicién
de solar o cuando se asegura la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la
edificacién, tal y como sefiala el Reglamento de Gestion Urbanistica.

ARTICULO 6.2.3.NU.- REGIMEN DEL SUELO URBANO.

El régimen urbanistico del suelo urbano es el determinado por los articulos 55
y 56 de la L.O.U.A., en referencia al suelo urbano no consolidado y al suelo
urbano consolidado respectivamente:

ARTICULO 6.2.4.NU.- CESIONES OBLIGATORIAS.

Deberan cederse gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales y aparcamientos, asi como las reservas de dotaciones de caracter local,
tales como parques y jardines, centros docentes, equipamiento deportivo,
cultural o social, y las precisas para la instalaciéon y funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos; todo ello al servicio de la Unidad de
Ejecucion correspondiente, tal y como prescribe la L.O.U.A. en sus articulos
17 y 9, estableciéndose con caracteristicas y proporciones adecuadas a la
edificabilidad, densidad y usos previstos.

Asi mismo, se cedera gratuitamente el terreno, ya urbanizado, donde ubicar
el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
urbanistica o su compensacion econdémica sustitutiva.

ARTICULO 6.2.5.NU.- REGLAS PARA LA PRECISION DE LOS LIMITES
DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y DE LOS SECTORES.

La precisién de los limites de los ambitos para desarrollo del planeamiento o
de los sectores delimitados por el Plan General respetara la regla de que no
alterard sustancialmente la forma de dichos ambitos, permitiéndose
Unicamente en base a errores de medicién, debiendo estar claramente
justificada y reflejada en la figura de planeamiento de desarrollo.

Las distintas figuras de planeamiento que a su vez se planteen como
desarrollo de la que nos ocupa (Estudios de Detalle, Planes Parciales, Planes
Especiales, etc.) constataran y ajustaran los limites de las zonas en los
términos antes expresados.
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SECCION Il: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN EN SUELO
URBANO.

ARTICULO 6.2.6.NU.- SUELO URBANO CONSOLIDADO. ORDENACION
PORMENORIZADA.

Podran realizarse directamente (sin otro requisito que la presentacién del
pertinente proyecto técnico y la obtencién de licencia urbanistica) obras de
nueva planta y de ampliacién o reforma de edificaciones en la totalidad del
suelo urbano consolidado, siempre que se respeten las condiciones de
ordenacion, usos del suelo, aprovechamiento y parcelacion establecidas para
cada subclase del suelo urbano y no estén expresamente prohibidas por
alguna otra determinacion del Plan General.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion en este tipo de actuaciones
seré del 100 % del permitido por el planeamiento.

Actuaciones de mejora urbana (AMU).
Se trata de intervenciones sobre &reas consolidadas del nucleo urbano que
necesitan de soluciones concretas y puntuales con el fin de mejorar su
conectividad y relacion con el entorno.

ARTICULO 6.2.7.NU.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El desarrollo del suelo urbano no consolidado se efectuara siguiendo lo
establecido en la ordenacion pormenorizada preceptiva determinada por el
PGOU para el caso de que dichos terrenos no estén incluidos en unidades de
ejecucion, segun lo previsto en el art. 55.2 de la LOUA.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion en este tipo de actuaciones
ser& del 90 % del permitido por el planeamiento.

En el caso de que los terrenos se incluyan en unidades de ejecucion, se
seguira lo previsto en el articulo 6.2.9.NU.- y siguientes.

ARTICULO 6.2.8.NU.- ORDENACION DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO Y DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO
INCLUIDO EN UNIDADES DE EJECUCION.

Tanto en el “suelo urbano consolidado” como en el “suelo urbano no
consolidado no incluido en unidades de ejecucion”, el PGOU establece, para
cada calificacion urbanistica mediante las Ordenanzas de Edificacion, su
ordenacion detallada por medio de la asignacion de usos y edificabilidades,
asi como de las alturas, grados de ocupacion y alineaciones. De esta forma
queda definido el modelo previsto para la utilizacion de los terrenos y
construcciones que lo integran, con lo que igualmente queda definido su
aprovechamiento objetivo.

ARTICULO 6.2.9.NU.- GESTION MEDIANTE UNIDADES DE EJECUCION.
La consecucidn de las condiciones, que facultan de forma general, al
propietario del terreno de suelo urbano no consolidado tras su ordenacion
para la edificacién en el mismo, se realizara por la via de la delimitacion de
Unidades de Ejecucion, segun lo previsto en los art. 105 y 106 de la LOUA.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se hara teniendo en cuenta los
requisitos que establece la L.O.U.A.; y que son:

- Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacién, sean
susceptibles de asumir las cesiones del suelo derivadas de las
exigencias del Plan General.

- Que hagan posible la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
gue conllevan la actuacion.

- Que tengan entidad suficiente para garantizar técnica y econémicamente
la autonomia y viabilidad de la actuacion.

ARTICULO 6.2.10.NU.- DELIMITACION DE OFICIO DE UNIDADES DE
EJECUCION.

Cuando no se hayan delimitado en este Plan General, o cuando se pretendan
modificar o subdividir las ya delimitadas si procede, se acordara la delimitacién
o modificacion de oficio por el Ayuntamiento, o a peticion de los particulares
interesados segun lo estipulado en el articulo 106 de la L.O.U.A. EIl ambito
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de éstas actuaciones sera el minimo, a criterio municipal, para que se cumplan
los articulos 6.1.6.NU.- y 6.2.10NU.- de este Plan General, en la forma
determinada por el Reglamento de Gestién Urbanistica.

La delimitacién de tales areas podra ser discontinua cuando el grado de
gestién o de urbanizacion de los terrenos asi lo aconseje, siguiendo lo previsto
en el art. 105 de la LOUA.

ARTICULO 6.2.11.NU.- GESTION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.
La ejecucion-gestion de las Unidades de Ejecucion delimitadas en este Plan
General, o las que en el futuro se delimitaran al objeto de lo establecido en el
articulo anterior, se realizara preferentemente mediante los sistemas de
Compensacion y Cooperacion, y excepcionalmente por el sistema de
Expropiacion.

La eleccion entre estos sistemas se hara en razén a las necesidades, medios
econdmicos, financieros, colaboracion de la iniciativa privada y situacion o
grado de urbanizacién de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién.

La situacion, ordenacion y caracteristicas, asi como el sistema de actuacion
de las Unidades de Ejecucion delimitadas en este Plan General se incluyen
en las condiciones particulares establecidas para cada una.

Si por necesidades de gestion se estimara conveniente, podré subdividirse la
Unidad de Ejecucion en otras méas pequefias, siempre que se asegure el
equilibrio de cesiones y aprovechamientos o se compensen los posibles
desajustes entre las subunidades en que quedara dividida la primitiva Unidad
de Ejecucién. Asi mismo, se debera conservar el objetivo para el cual fue
delimitada.

La ejecucion parcial de las obras provenientes del desarrollo de una Unidad
de Ejecucién se podra realizar siempre que se formule previamente el
Proyecto de Reparcelacion segun lo establecido en el articulado de la
L.O.U.A. y Reglamento de Gestidn, de aplicacion supletoria.

El Ayuntamiento podré adelantar la ejecucién de las dotaciones previstas aun
cuando no se realice simultaneamente el resto del conjunto y siempre que se
garantice el acceso y justifique su integracion al futuro desarrollo.

En dicho supuesto el Ayuntamiento acordara con los particulares la forma
adecuada de resarcirse de las inversiones.

ARTICULO 6.2.12.NU.- TRANSFERENCIA DE TERRENOS DE CESION
OBLIGATORIA.

En las Unidades de Ejecucion de promocion privada sobre terrenos que
pertenezcan a particulares; la cesion del suelo destinado a viales, parques,
jardines publicos y otros sistemas o equipamientos deberan transferirse
obligatoria y gratuitamente a la Administracion y ello se producird por
ministerio de la ley por la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion
correspondiente. Asi mismo, estos actos seran inscribibles en el Registro de
la Propiedad.

Por otra parte, la ocupacion de este suelo quedara diferida a la efectiva
ejecucion del proyecto de urbanizacion correspondiente, o de cada una de
sus etapas.

ARTICULO 6.2.13.NU.- OBTENCION DE SUELOS DESTINADOS A
DOTACIONES PUBLICAS NO INCLUIDOS EN UNIDADES DE
EJECUCION.

Los terrenos destinados a dotaciones publicas (viario, zonas verdes,
equipamientos...) en los que no venga especificada su obtencion en el
presente documento, se entienden que son de propiedad municipal o de
cualquier otra administracion publica.

De ahi que los terrenos destinados a este menester, pertenecientes a la
propiedad privada y cuya obtencion no viniere especificada en el Plan
General, seran objeto de expropiacibn 6 compensacion sustitutoria.
(acumulacion de volumen, etc....)



ARTICULO 6.2.14.NU.- REPARCELACION.

Se seguira lo previsto en los articulos 100 a 104 de la LOUA, asi como en los
procedentes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

La reparcelacién consiste en la agrupacién del conjunto de las fincas
comprendidas en un area de actuacion para su nueva division ajustada al Plan
General, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios de las
definitivas en proporcion a sus respectivos derechos y al Ayuntamiento en la
parte que le corresponda conforme a lo establecido en el Plan (referente a
cesiones, patrimonio municipal de suelo, etc....).

Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los propietarios sustituirdn a las
primitivas, en las respectivas titularidades a todos los efectos.

La reparcelacion comprende también la determinacion de las
compensaciones necesarias para que dentro del area reparcelable se cumpla
el principio de la "justa distribucién de los beneficios y cargas de la ordenacién
urbanistica".

Por lo tanto, la reparcelacién tiene por objeto:

- La distribucion justa de los beneficios y cargas de la ordenacion

urbanistica.

La regularizaciébn de las fincas para adaptar su configuracion a las

exigencias del planeamiento.

La localizacién sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la

edificacion, del aprovechamiento establecido por el Plan que

corresponde a los propietarios de las mismas.

- La adjudicacion al municipio de los terrenos de cesion obligatoria y
gratuita y, en su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o
solares.

- La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares,
a propietarios de suelo exterior a la unidad de ejecucion de que se trate
que deban satisfacer su derecho a la equidistribucion en el seno de la
misma.

- La sustitucién en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y
en funcién de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por las fincas
resultantes de la ejecucion, constitutivas de parcelas o solares.

El proyecto de reparcelaciéon podra tramitarse y aprobarse conjunta y
simultaneamente con la delimitacion del area de actuacion.

La competencia para tramitar y resolver los expedientes de reparcelacion
corresponde al Ayuntamiento, que los aprobara inicialmente, expondra al
publico durante veinte dias y aprobara definitivamente en su caso y con las
modificaciones pertinentes.

Se tendran como parte en los expedientes de reparcelacion:
- Los propietarios de terrenos afectados.
- Los titulares de derechos reales sobre los mismos.
- Los arrendatarios rasticos y urbanos.
- Cualquier otro interesado que comparezca Yy justifique su derecho o
interés legitimo.

En tanto se desarrolle reglamentariamente la L.O.U.A. en lo referente al
contenido sustantivo y documental de la reparcelacion, éste se concretara en
un proyecto, que debera constar de:

- Memoria, con los contenidos del articulado del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

- Relacién de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y
cuantia de su derecho.

- Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes, con expresién del
aprovechamiento urbanistico que a cada uno corresponda y designacion
nominal de los adjudicatarios.

- Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
gue deban extinguirse o destruirse.

- Cuenta de liquidacion provisional.

- Planos (de informacién y propuesta).

ARTICULO 6.2.15.NU.- AMBITOS Y DOTACIONES NECESITADAS DE
OBRAS DE MEJORA.

Segun lo previsto en el art. 75.2.d) de la LOUA, los ingresos, asi como los
recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de suelo,
se podran destinar a la ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de
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interés social o al fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con lo que
dispongan los instrumentos de ordenacién urbanistica, dirigidos a la mejora,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente,
preferentemente de zonas degradadas, asi como de espacios naturales,
bienes inmuebles del patrimonio cultural o dotaciones necesitadas de este tipo
de actuaciones.

A estos efectos, se prevén las siguientes, ya recogidos en una Innovacién del

planeamiento vigente redactada a tal efecto y aprobada definitivamente por el

Ayuntamiento con fecha de 26-09-2013:

- La delimitacion como zonas degradadas de dos barrios existentes en la
localidad de Pinos Puente, denominados las Angustias y vista Alegre,
debido al estado deficitario de sus infraestructuras de: abastecimiento,
saneamiento, acerados, pavimento, alumbrado, red viaria y espacios
libres. Se localizan en el plano O.4a.

- La inclusién de viarios inmuebles del patrimonio cultural, para su
rehabilitacién tanto en la localidad de Pinos Puente (Ayuntamiento, antiguo
edificio de Telefénica, Posada, Puente de la Virgen y Edificio antiguo de
Correos), como en Casanueva-Zujaira (antiguo monasterio de los
Jerénimos) y Trasmulas (edificio de las cocheras del antiguo palacio de los
condes de Agrela).

- La mejora del camino de acceso a la urbanizacion Madre Elvira ubicada
en la parte mas alta del barrio, debido a su deficiente estado de
conservacion y frecuente uso, debido a que es el principal acceso rodado
a la parte alta del barrio.

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier otra entidad o persona
fisica o juridica, concretara el tipo y la ubicacién exacta de la actuacién a
realizar segln las necesidades y oportunidades municipales, aportando toda
la documentacidn necesaria para la completa definicion de la misma. Dicha
documentacién, asi como el procedimiento para su tramitacién y desarrollo,
dependera del tipo de actuacién y se regira por lo establecido en el presente
P.G.0.U. y por la legislacion vigente que le pueda afectar en cada momento.

ARTICULO 6.2.16.NU.- ESTUDIOS DE DETALLE. (E.D.)

Se formularan, redactaran, tramitaran y ejecutaran Estudios de Detalle en
Suelo Urbano cuando sea necesario a criterio municipal, segun lo dispuesto
en el articulo 15 de la L.O.U.A., con alguno de los objetivos siguientes:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General,
Plan Parcial o Plan Especial derivados del anterior, la ordenacion de los
volimenes, el trazado local del viario secundario , asi como la
localizacion de suelo dotacional publico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacioén referidas en la letra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

El Estudio de Detalle no podra:

- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente
a la funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.

Por Gltimo, el Ayuntamiento podra solicitar cuando lo considere oportuno, la
redaccion de Estudios de Detalle para casos de edificios singulares o para
adecuacion de las ordenanzas previstas en este Plan General, cuando por
su complejidad y caracteristicas especiales, lo requieran.

ARTICULO 6.2.17.NU.- PLANES ESPECIALES (P.E.).

En suelo urbano tendran por objeto establecer, desarrollar, definir, ejecutar o
proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos. Asi mismo,
podra conservar, proteger, mejorar las determinaciones del suelo urbano y
con caracter especial el patrimonio urbanistico, arqueoldgico, historico o
cultural. De la misma forma, llevaran a cabo la ordenacién pormenorizada de
las areas de suelo urbano no consolidado delimitadas como unidades de



ejecucion, pudiendo modificar para su mejora, la ordenacién pormenorizada
potestativa establecida por el PGOU en su caso.

Igualmente, cuando se considere necesario establecer las superficies de
suelo destinadas a viario, plazas, parques y jardines publicos, zonas
deportivas publicas de recreo y expansion, centros culturales y docentes, y
demas servicios de interés publico y social; se podran desarrollar Planes
Especiales de Reforma Interior (P.E.R.1.) en suelo urbano no consolidado, sin
modificar la Figura de Planeamiento, por responder las mismas a los objetivos
de "descongestion y dotacion de equipamientos comunitarios" que inspiran
esta Figura, sin que den lugar a aumento de la edificabilidad de la zona
delimitada a tal efecto.

ARTICULO 6.2.18.NU.- PLANES PARCIALES. (P.P.)

Para llevar a cabo la ordenaciéon pormenorizada de los sectores de suelo
urbano no consolidado delimitados como unidades de ejecucién se redactaran
planes parciales, segun lo previsto en la LOUA.

Igualmente, podran modificar para su mejora, la ordenacién pormenorizada
establecida con caracter potestativo por el PGOU, siempre respetando la
ordenacion estructural del mismo.

ARTICULO 6.2.19.NU.- PROYECTOS DE URBANIZACION. (P.U.)

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obra, cuya finalidad es llevar
a la préactica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de
planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
instrumento de planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

En todo caso, los Proyectos de Urbanizacién, constituiran instrumentos para
el desarrollo de todas las determinaciones previstas en este Plan General en
cuanto a obras de urbanizacion, tales como viario, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones,
jardineria y otras analogas.
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CAPITULO Il

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO: AMBITOS EN TRANSICION, AMBITOS DE MEJORA
URBANA, AREAS DE REFORMA INTERIOR Y SECTORES.

ARTICULO 6.3.1.NU.- AMBITOS DE ACTUACION DIFERIDA.

Se han definido o podran definirse a través del planeamiento que nos ocupa
una serie de ambitos para su desarrollo diferido. Se trata de areas y sectores
de suelo urbano no consolidado, sobre los cuales el PGOU delimita, a priori,
una Unica unidad de ejecucion. Tienen el caracter de ambitos o areas de
ordenacion integrada en el sentido de que habran de ordenarse y gestionarse
de forma global o integrada y en toda su extension, segun las determinaciones
gue se indiquen para ellas. Una vez redactada y concluida su tramitacion
segun la figura de planeamiento prevista, los proyectos de urbanizacion y
edificacion podran redactarse y/o ejecutarse en diferentes fases si asi se
requiere, siempre que dichas fases queden establecidas y justificadas
previamente en las correspondientes figuras de planeamiento.

ARTICULO 6.3.2.NU.- APROVECHAMIENTO MEDIO Y AREAS DE
REPARTO.

Segun lo especificado en el art. 60 LOUA, en base a los criterios y
determinaciones del presente PGOU, establecidos en el art. 2.3.2.MG.-, el
aprovechamiento medio de cada &rea de reparto delimitada se realizara
dividiendo el aprovechamiento objetivo total incluido el dotacional privado,
correspondiente a la misma, expresado en m?2 construibles del uso
caracteristico y de la tipologia, entre su superficial total.

A estos efectos, el Plan General establece los siguientes “Coeficientes de
uso”, con objeto de homogenizar los distintos usos y tipologias para el célculo
del aprovechamiento medio:

- residencial unifamiliar libre................ 1’00
- residencial unifamiliar protegida........ 085
- residencial plurifamiliar libre............ 0'95
- residencial plurifamiliar protegida...... 0’80
-industrial nave.................ccoonl 0’60
- industrial en otras edif.................... 070
- terciario edif. exclusivo.................. 1’05
- terciario en otras edif..................... 075
- turistico edif. exclusivo.................. 120
- turistico en otras edif..................... 1’05

AREAS DE REPARTO.

En base al ndcleo donde se localice, a los usos previstos por el PGOU, asi
como a sus caracteristicas y coeficientes de uso-tipologia y de situacion,
establecidos en el art. 3.3.2.MG.-, se delimitan cinco &reas de reparto,
constituidas por los siguientes ambitos y con el siguiente aprovechamiento
medio (AM):

- AR-1: areas de reforma interior ARI-P y ARI-CZ1, y sector de suelo urbano
no consolidado SSUNC-P2; con AM de 0’5730 ua/m?2.

- AR-2: &reas de reforma interior ARI-CZ2, ARI-CZ3, ARI-CZ4 y ARI-CZ5, y
sectores de suelo urbano no consolidado SSUNC-CZ2 y SSUNC-CZ3; con
AM de 0’4775 ua/m>2.

- AR-3: area de reforma interior ARI-CZ6 y sectores de suelo urbano no
consolidado SSUNC-P1, SSUNC-CZ1 Y SSUNC-CZ4; con AM de 0’4011
ua/mz2,

- AR-4: 4rea de reforma interior ARI-PE y sectores de suelo urbano no
consolidado SSUNC-PM y SSUNC-NSR; con AM de 04680 ua/m?2.

- AR-5: sector de suelo urbano no consolidado SSUNC-T y sistema general
de equipamientos (SGE-DP) de superficie 7.367 m2 adscrito, con AM de
0’5938 ua/m>.



ARTICULO 6.3.3.NU.- OBLIGACIONES PARA LOS PROPIETARIOS DE
SUELO URBANO INCLUIDO EN UNIDADES DE EJECUCION.

En los ambitos delimitados como areas o sectores, y por lo tanto, incluidos en
unidades de ejecucion para su desarrollo, la concesion de licencias de
urbanizacién y/o edificacién estara sujeta al cumplimiento por los propietarios
de las condiciones especificas que se recogen en las fichas que se adjuntan
en el titulo VIl de la Normativa Urbanistica, con titulo “Desarrollo del
planeamiento. Fichas resumen”; ademas de a la cesion, debidamente
urbanizado, del suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio del
area de reparto en que se incluya dicho sector, en concepto de participacion
del municipio en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica.

ARTICULO 6.3.4.NU.- OBLIGACIONES PARA LOS PROPIETARIOS DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO INCLUIDO EN UNIDADES DE
EJECUCION.

En el caso de ambitos deficitarios de cualificacion y completitud de la
urbanizacién, pese a estar integrados en la trama urbana, y que no se
encuentren incluidos en Unidades de Ejecucion, en base al art. 55.2 LOUA los
propietarios de suelo deberan proceder, como deberes pendientes, a
completar la urbanizaciéon de los terrenos ademas de ceder el 10% del
aprovechamiento urbanistico otorgado por el planeamiento.

El compromiso de urbanizar alcanzara, en todo caso, no solo a las obras que
afecten al frente de fachada/s del ambito donde se pretende edificar, sino a
todas las infraestructuras nuevas o complementarias a las existentes,
necesarias para la presentacion de la totalidad de los servicios urbanisticos
necesarios de dicha &rea y hasta el punto de enlace con las redes generales
existentes, en su caso.

ARTICULO 6.3.5.NU.-AMBITOS EN TRANSICION, SIN ULTIMAR LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION.

Se delimitan en el presente PGOU una serie de ambitos de este tipo,
provenientes del desarrollo de actuaciones delimitadas por o a través del
planeamiento vigente anterior, cuyo planeamiento de desarrollo se encuentra
aprobado, asi como el de distribucién de cargas y beneficios; y sin embargo
no se ha ultimado la actividad de ejecucion.

Son los siguientes (plano O.2):

SUNCO-P (Pinos Puente).

SUNCO-CZ1 (Casanueva-Zujaira).
SUNCO-CZ2 (Casanueva-Zujaira).
SUNCO-PM (Enclave urbano La Molaina).

ARTICULO 6.3.6.NU.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO. PLAZOS. FICHAS RESUMEN.

En el titulo VII de la Normativa Urbanistica se especifican las condiciones y
caracteristicas de cada area delimitada, adjuntando una ficha resumen de sus
principales determinaciones urbanisticas, plazos, etc...

De esta forma, se han previsto fichas para las areas de reforma interior (ARI),
para los sectores de suelo urbano no consolidado (SSUNC), y para los
ambitos de Mejora de Suelo Urbano (AMU).
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CAPITULO IV

MEDIDAS AMBIENTALES

ARTICULO 6.4.1.NU.- OBJETIVOS Y CRITERIOS.

De forma general, el concepto de desarrollo sostenible referido al ntcleo
urbano, implicaria como objetivos bésicos y criterios ambientales los
siguientes:

- Limitar las transformaciones de ecosistemas naturales y su invasion.

- Integrar la ciudad en el medio natural, adaptandola y sacando provecho
de las caracteristicas del mismo.

- Mejorar la calidad funcional y ambiental del medio urbano.

- Reducir el consumo de recursos, agua y energia principalmente, y la
emisién por habitante.

- Buscar sistemas especiales equilibrados desde la perspectiva de la
accesibilidad y evitando la congestion.

- Bvitar los flujos ilimitados de desechos de origen artificial, buscando
circuitos cerrados de reciclaje.

- Potenciar la participacion y responsabilidad de los ciudadanos.

ARTICULO 6.4.2.NU.- GENERALES DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

Con el objetivo de incidir en la prevencion ambiental de las actuaciones
previstas por este Plan General y tal y como se prescribe en el Estudio de
Evaluacion Impacto Ambiental del mismo, se incorporan a las mismas los
siguientes aspectos:

* Como medidas correctoras y protectoras para la planificacion de los
nucleos urbanos tenidas en cuenta para la redaccion del presente documento
general y que se deberan extrapolar a los documentos de desarrollo que a
través de este se redactaran, se tendran en cuenta lo siguiente:

- Cualquier figura de Planeamiento de Desarrollo que afecte total o

parcialmente a zonas de Dominio Publico o su &rea de proteccion, debera

contar antes de su aprobacion definitiva con el informe favorable o, en su
caso, autorizacion del ente titular de la misma (actuaciones en zonas de
red de infraestructuras viarias, actuaciones en Dominio Publico

Hidraulico, actuaciones en Vias Pecuarias, etc...)

Prevencidn, en base al estudio hidrologico-hidraulico realizado para el

PGOU, de los posibles problemas de avenidas que se pudieran detectar.

- Prevencion, por medio de los correspondientes estudios geotécnicos, de
los posibles problemas que para la planificacién urbanistica entrafian los
movimientos de ladera, expansividad, hundimientos, o colapsos del
terreno; condicionando su viabilidad a la posibilidad de su aparicion.

- Generacion del sistema de viario, espacios libres y zonas verdes,
permeabilizando los distintos barrios y facilitando las conexiones con las
zonas donde se localizan los equipamientos publicos.

- Ampliacion y adecuacién de las infraestructuras y servicios urbanos

existentes (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y

alumbrado publico), a los nuevos suelos.

Tratamiento de los bordes urbanos, estableciendo medidas de

integracion de los limites, caracterizandose éstos de forma precisa y

concreta (a través de elementos naturales, limites de propiedad, etc.) de

la delimitacion de estos con el suelo no urbanizable.

- Mantenimiento de la identidad de los nucleos urbanos asentados en el

término municipal de Pinos Puente a la hora de prever nuevos desarrollos

urbanos.

Deberan preservarse aquellas construcciones que identifican y

caracterizan el ndcleo urbano actual.

Estructuracion de las distintas intensidades edificatorias, procurando su

adaptacion al estado econdémico actual.

Fomento de la rehabilitacion de las edificaciones, previendo la

conservacion y recuperacion de las que contengan elementos de interés,

a la vez que dotando de unas minimas condiciones de habitabilidad y

ornato a las que lo demanden.



* Como medidas previstas para evitar, reducir o compensar los efectos

negativos_significativos sobre el medio ambiente se tendrdn en cuenta lo
siguiente:

- Los sectores y areas se conectaran con la trama y el tejido urbano del
entorno inmediato, procurando el tratamiento de borde con el suelo no
urbanizable.

Para todos aquellos suelos que se incorporan al proceso urbanizador en
el borde urbano, se establece la obligacién de conservar, en lo posible,
el arbolado caracteristico de los cultivos, procurando que las nuevas
construcciones queden integradas formando una solucién de continuidad
entre el suelo consolidado y el no urbanizable.

La red de comunicaciones se adaptard al terreno, a las formas de relieve
y a las caracteristicas geomorfol6gicas y geoldgicas del terreno.

El sistema de espacios libres de dominio y uso publico y el de
equipamientos se relacionara con las redes viarias, teniendo en cuenta
sus caracteristicas topograficas y valores ambientales dignas de ser
conservadas; garantizando su accesibilidad e integracién a la estructura
urbanistica del planeamiento que se redacta.

Los volimenes de las edificaciones deberan ordenarse en relacién con
las caracteristicas del terreno y el paisaje circundante (urbano o rural),
con establecimiento de criterios para su disposicién y orientacién en lo
que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos Yy los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor
disposicion de vistas de unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia
los panoramas exteriores.

La composicion de las fachadas deberd integrarse formal vy
funcionalmente con la tipologia tradicional, respetando la ordenacién de
huecos, balcones, textura y color de las fachadas, asi como la cubierta
usual. Las alturas de las cornisas, remates, miradores y demas
elementos constructivos seguirdn las normas tradicionales de
composicion; todo ello con el fin de no producir distorsiones con el paisaje
urbano de ambito tradicional.

- Los materiales y elementos usados para la urbanizacion, edificacion,

ajardinamiento y mobiliario urbano asi como la forma y sistema de
colocacion, se emplearan siguiendo criterios de analogia y estética con
los existentes, en razén tanto a las consideraciones perceptivas como a
los posibles efectos sobre otras variables ambientales.

- Las construcciones acabaran las fachadas y medianeras previamente a

su ocupacion, como condicion del otorgamiento de la licencia de
ocupacion. Respecto a las existentes que presentan fachadas sin acabar,
en el plazo de 1 afio deberan hacerlo.

- La localizacién de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y

distribucion deberan discurrir mediante canalizacién subterranea;
atendiendo a lo dispuesto en el Decreto 194/90 de 12 de Junio, por el
gque se establecen normas de proteccion de la avifauna para
instalaciones eléctricas de Alta Tension con conductores no aislados.

* Como medidas correctoras y protectoras para la ejecucion de obras de
urbanizacién y edificacién, se tendran en cuenta:

- Las redes de saneamiento y abastecimiento de cada zona a urbanizar se

dimensionaran teniendo en cuenta la posible influencia de las restantes
areas previstas o programadas para ser urbanizadas, dada la posible
acumulacion de caudales de la red de abastecimiento; de manera que se
evite una sobresaturacion de las redes y los problemas que se
ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

- Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban

incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion se describirdn con el
suficiente grado de detalle de tal forma que se garantice su efectividad.
Aquellas medidas que sean cuantificables deberan incluirse como unidad
de obra, con su correspondiente partida presupuestaria. Las que no se
puedan cuantificar se incluirdn en los correspondientes pliegos de
condiciones.



- Con el fin de proteger el agua superficial y subterrdnea; no se realizara
ningun vertido a cauce, de sélidos ni de aceites o grasas producidos por
la maquinaria.
Con el fin de la proteccion del paisaje urbano; durante la fase de obras
se exigira un vallado perimetral de la zona, acumulandose los materiales
y escombros dentro del recinto de la parcela, imponiéndose el destino de
los mismos en la propia licencia de obras.
En aquellas obras de construccién o urbanizacion y para las que esté
prevista la plantacién de vegetacion como mecanismo de adecuacion
ambiental, se deberé establecer en el correspondiente proyecto la época,
especies y cuidados necesarios para que dicha plantacién pueda
realizarse con la antelacién suficiente, de manera que cuando la obra
esté ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente
establecida dicha plantacion.
En los espacios verdes publicos y privados se potenciara la plantacion
de especies vegetales con bajo requerimiento hidrico ademéas de ser
autéctonas, y debera tenerse en cuenta lo establecido en el art. 27-b de
la Ley 4/89, de 27 de marzo, de la Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres, en el cual se establece que
se evitard la introduccién y proliferacién de especies, subespecies o
razas geogréficas distintas a las autdctonas.
Para la conservacion de la calidad del aire se reducira la produccién de
polvo durante la fase de ejecucion de las obras, y en especial de
movimiento de tierras, mediante riegos periddicos. Asi mismo, se
humectaran los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatolégicas sean desfavorables.
Para garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo y subsuelo
ademas de para la disminucion de ruidos, la maquinaria usada durante
la ejecucion de las obras debera estar en perfectas condiciones y cumplir
la normativa exigible a tal efecto.
- Durante la fase de obras no se realizara ningun vertido incontrolado de
elementos liquidos ni sdlidos. De esta forma, los escombros y desechos
de obras se deberan depositar en vertederos autorizados.

- Asi mismo, el origen del material de préstamo para rellenos sera de
explotaciones debidamente autorizadas.

*  La produccidn y gestién de los residuos de construccién y demolicion, asi
como su regulaciéon mediante ordenanza y licencia municipales se regularan
segun lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

*  Los vertidos procedentes de las depuradoras, asi como los que decaigan
de cualquier otro sistema de depuracién que se instale, deberan ser tratados
de modo que se garantice su conformidad con lo establecido en el R.D.L.
1/2001 por el que se aprueba el T.R. de la Ley de Aguas y regulacion
complementaria, ademas de contar con permiso del Organismo competente
en materia de aguas.

ARTICULO 6.4.3.NU.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restauracion
ambiental y paisajistica de la zona de actuacion que abarque, entre otros, los
siguientes aspectos:

A) Andlisis de las &reas afectadas por la ejecucién de las obras o por
actuaciones complementarias de estas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccién de materiales a utilizar en las obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada autorizadas.

B) Actuaciones arealizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacién y la recuperacion de las zonas deterioradas,
dedicando una especial atencion a los siguientes aspectos:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.
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- Descripcién detallada de los métodos de implantaciéon y mantenimiento
de las especies vegetales, que tendrd que adecuarse a las
caracteristicas climaticas y del terreno de la zona.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se
utilizasen para el transito de maquinaria pesada.

- Las obras de urbanizacién y construcciéon de edificaciones en lo que
respecta a la técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las
caracteristicas geotécnicas de los terrenos, sobre la base de los
resultados de los estudios a realizar.

ARTICULO 6.4.4.NU.- ADMINISTRATIVAS.

Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberdn hacer
mencion expresa al cumplimiento de las condiciones ambientales exigidas a
las construcciones y a los elementos y materiales empleados para llevarlas a
cabo; todo ello considerando que tanto la programacién de las obras como la
ejecucion de las mismas garantice las minimas molestias para la poblacion.
Posteriormente, en el acta de recepcion de la obra se acompafara informe
donde conste el cumplimiento de las medidas ambientales previstas en este
Plan General.
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TITULO VI

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. FICHAS RESUMEN.

ARTICULO 7.1.1.NU.- GENERALIDADES.

En el presente Titulo se presentan las fichas de las distintas actuaciones
urbanisticas a desarrollar a través de las determinaciones del presente PGOU
en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable (en la Gnica categoria
en que delimita: sectorizado).

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:
Se han delimitado los siguientes ambitos en los siguientes nucleos, todos
provenientes del planeamiento vigente:

* En Pinos Puente:
- 1 actuacion de mejora urbana (AMU-P).
- 1 &mbito de caracter transitorio (SSUNCO-P).
- 1 area de reforma interior (ARI-P).
- 2 sectores (SSUNC-P1 y SSUNC-P2).

* En Casanueva-Zujaira:
- 2 ambitos de caracter transitorio (SSUNCO-CZ1 y SSUNCO-CZ2).
- 6 areas de reforma interior (ARI-CZ1 a ARI-CZ6).
- 4 sectores (SSUNC-Z1 a SSUNC-Z4).

* En Trasmulas:
- 1 sector (SSUNC-T).

Asi mismo, en el enclave de La Molaina se delimita un ambito de caracter
transitorio (SSUNCO-PM) y un sector (SSUNC-PM); en el enclave de
Estribacién Sierra Elvira un area de reforma interior (ARI-PE); y en el enclave
de Fabrica Textil N&. S2, del Rosario un sector (SSUNC-NSR).

No se completa la ordenacién pormenorizada de ningln area o sector, aunque
en algunas areas de reforma interior se prevén desde el PGOU viales de
caracter preferente, recogidos en la ficha correspondiente.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:
Se han delimitado seis sectores, todos provenientes del planeamiento vigente,
salvo el SSUBS-P1 y el SSUBS-F:

- SSUBS-P1, de uso residencial, situado en continuacién del nlcleo urbano
de Pinos Puente.

- SUUBS-P2, de uso industrial, situado en continuacién con el suelo urbano
industrial del nlcleo de Pinos Puente.

- SSUBS-CZ, de uso residencial, situado en continuacion del nicleo urbano
de Casanueva-Zujaira.

- SSUBS-PT (El Turan), de uso industrial, situado en la N-432 frente al
enclave de La Molaina.

- SSUBS-PB (Pago Berenguer), de uso residencial, situado frente a Sierra
Elvira y proximo a la N-432 y A-92.

- SSUBS-F, de uso turistico, situado en el acceso al nlcleo de Fuensanta.

ARTICULO 7.1.2.NU.- CONDICIONES.

Para la planificacion del suelo delimitado como urbano no consolidado o
urbanizable sectorizado, habrdn de tenerse en cuenta, ademéas de las
condiciones generales ya establecidas, las determinaciones de caracter
estructural que se adjuntan en las fichas resumen que se acompafian.

- La delimitacién que se realiza del area o sector tiene caracter vinculante,
teniendo la superficie caracter estimativo, pudiendo alterarse Unicamente en
base a la medicion taquimétrica.

- La cuantia y cualificacién de las cesiones para las dotaciones locales se
corresponderan con la edificabilidad y densidad globales del ambito,
respetando las determinaciones establecidas por la LOUA a tal efecto.



- Con el fin de mitigar los gases efecto invernadero (GEI) en la urbanizacién
de los espacios libres se establece la obligatoriedad de plantacion de arbolado
con una ratio minima de 1 arbol cada 25 m2 de superficie. Asimismo, en los
viales se dispondra de arbolado de alienacién con una ratio minima de 1 arbol
cada 15 metros, dispuestos en ambos margenes; o al menos en uno de ellos
si el vial no supera los 9 metros de anchura.

- En el desarrollo de las areas o sectores previstas, el planeamiento que lo
haga establecera la ordenacion viaria teniendo en cuenta la conexién con el
viario preexistente, asi como las pautas referentes a accesibilidad y movilidad,
debiendo dar preponderancia al trafico no motorizado y uso de la bicicleta
frente a los demas.

- El planeamiento de desarrollo deberd establecer, en aplicacion del art.
18.3.c) de la LOUA, el plazo de inicio y terminacion de las viviendas protegidas
previstas en el &mbito de que se trate.

ARTICULO 7.1.3.NU.- PLAZOS.

Los plazos de iniciacion para el desarrollo y ejecucion del planeamiento se
sefialan en la ficha de cada sector, entendiéndose el mismo como fecha tope
para la presentacion en el Ayuntamiento de la “Iniciativa para el
establecimiento del sistema de actuacién por Compensacién” segun lo
previsto en el art. 130 LOUA, y/o del “Documento de ordenacion detallada”
correspondiente, a contabilizar desde la aprobacién definitiva del presente
PGOU. Igualmente se fija el plazo maximo para presentacion del proyecto de
reparcelacion desde el mismo hito, asi como la duracion de las obras de
urbanizacion.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en los parrafos
anteriores, o la inadecuacion a la legalidad vigente o a las determinaciones
del PGOU, permitird tanto a los ciudadanos e interesados como a la
administracion actualmente, desplegar las medidas previstas en la legislacion
urbanistica vigente a fin de garantizar la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

ARTICULO 7.1.4.NU.- FICHAS.

A continuacion se adjuntan las fichas resumen donde se sefiala y concreta lo
anterior para cada tipo de suelo; sin perjuicio de las variaciones que pudieran
operarse en ellas por aplicacion de las condiciones especificadas
anteriormente, o de las permitidas por la aplicacion del propio PGOU u otras
previstas en la LOUA.

- ACTUACIONES DE MEJORA URBANA (AMU)........ccooiiiiiiiii, 1
- AREAS DE REFORMA INTERIOR (ARI)........ouvviiiiieieieeiiieeeeeee, 8
- SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SSUNC)........... 9
- SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SSUBS)......... 6



FICHA DE ACTUACION DE MEJORA URBANA
NUCLEO URBANO: PINOS PUENTE AMU-P APROVECHAMENTOS

Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo
OBJETIVOS: Obtencién de suelo edificado con el fin de posibilitar la SUP DELIMITADA (m2): 99 Aprov. Medio x. sup.delim.
comunicacion viara. USO GLOBAL: viario Exceso / Defecto aprovechamiento
EDIF. GLOBAL (m?/m2):
NIVEL DE DENSIDAD
DENSIDAD (viv /ha): CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO ([TESES)
---------- Planeamiento ordenada en PGOU
Condiciones: Gestion ejecucion directa 2
Urbanizacion obras ordinarias 3

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:
(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:

expropiacion

GESTION / Iniciativa:

publica

PROGRAMACION / Plazo inici

I' afio
AREA DE REPARTO APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) I
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
TOTAL
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del.  Localizacion
Viario 99 - 100 PGOU

Espacios libres

Equipamientos

Aparcamientos (plazas) I




FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: PINOS PUENTE ARI-P APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 4.044,23
OBJETIVOS: Ordenacién integrada de area urbana. SUP DELIMITADA (m?): 7.058 Aprov. Medio x. sup.delim. 4.044,23 3.639,81 404,42
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m2/m2): 0,600
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv/ha): 45 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
__________ Planeamiento plan especial (PE) 60
Condiciones: previsién de vial de conexién con zona sur a través del Gestién proyecto reparcelacion 66
Cerro Navero yde laASNU-P2.
Urbanizaciéon ejecucion de la urbanziacién 4

IMPLANTACION: proviene NNSS SITUACION
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada
PROGRAMACION / Plazo inici
5° afio
AREA DE REPARTO AR1 EAPROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m2) 0,5730 |
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. met Cu Aprov. Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 2.964,36 100 2.264,36 21
resid. compatible (unif. Protegida) 30 1270,44 0,85 1079,87 10
5. {
| AR
TOTAL 100 4.234,80 4.044,23 31
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 762,26 218 m?s/100m 10,80 PE
Equipamientos 508,18 resto hasta 30n?s/100ma 7,20 PE
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FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJ AIRA AR|-CZl APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 1710'98
OBJETIVOS: SUP DELIMITADA (m?): 2.986 Aprov. Medio x. sup.delim. 1710'98 1539'88 17110
- Ordenacién integrada del drea urbana USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m?/m?): 0'600
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv/ha): 45 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (rneses)
Planeamiento Plan Especial (PE) 36
Condiciones: Gestién proyecto reparcelacién 42
Urbanizacién ejecucion de laurbanizacion 3

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:
(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

5° afio
AREA DE REPARTO ARI-1 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m2) 0'5730 I
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. mt Cu Aprov . Uas N° Viv,
resid. compatible (unifamiliar libre) 70 1254'12 100 1254'12 9
resid. compatible (unifamiliar protegida) 30 537'48 0'85 456'86 4
TOTAL 100 179160 1.710'98 13
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario PE
Espacios libres 322'49 218 M 100 m't 10'80 PE
Equipamientos 214'99 resto hasta 30 n?s/100 m& 720 PE
Aparcamientos (plazas) I 9 seglin PE 0'5(p 100 n#t) PE

TOTAL
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FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA ARI-CZ2 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 3.124'76
OBJETIVOS: - SUP DELIMITADA (m2): 6.544 Aprov. Medio x. sup.delim. 3.124'76 2.812'28 312'48
Ordenacion integrada del area urbana USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m?/m2): 0'500
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv /ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
__________ Planeamiento Plan Especial (PE) 36
Condiciones: Gestion proyecto reparcelacion 42
Urbanizacion ejecucién de la urbanizacién 3

IMPLANTACION: Proviene NN.SS SITUACION
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

3 °' aflo
AREA DE REPARTO AR2 PROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'4775 | ‘AR|CZZ
— 6.529 |/
|/
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. m?t Cu Aprov . Uas N° Viv. \‘\ X
resid. compatible (unifamiliar libre) 70 2.290'40 100 2.290'40 B8 \ \
resid. compatible (unifamiliar protegida) 30 98160 0'85 834'36 8 B H
-
| w
| &
| H
{E—
Er | H
r | -
‘ :
TOTAL 100 3.272'00 3.124'76 26 -
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 654'40 2 10%s/sup. delimitada 10'00 PE
Equipamientos 32720 resto hasta 30m?s/100 m& 500 PE < 570.1
Aparcamientos (plazas) i 7 segun PE 0'5(p/100 i) PE
TOTAL
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NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA ARI-CZ3 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 9% Aprov. Sub.Ayto 10
Aprovechamiento Objetivo 4.614'56
OBJETIVOS: Ordenacién integrada del area urbana SUP DELIMITADA (m?): 9.664 Aprov. Medio x. sup.delim. 4.614'56 4.153'10 46146
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m?/m2): 0'500
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv /ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
.......... Planeamiento Plan Especial (PE) 36
Condiciones: Gestion proyecto reparcelacién 42
Urbanizaciéon ejecucion de la urbanizacion 3

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:

(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:

Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada

\ARI-CZ2|

PROGRAMACION / Plazo inici 6.529 /8.
3 afio ( | R

| 0500 |

AREA DE REPARTO AR2 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'4775
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m Cu Aprov. Uas N° Viv.
resid. compatible (unifamiliar libre) 70 3.382'40 100 3.382'40 27
resid. compatible (unifamiliar protegida) 30 1449'60 0'85 1232'16 n
TOTAL 100 4.832'00 4.614'56 38
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 966'40 >10%s/sup. delimitada 10'00 PE
Equipamientos 483'20 resto hasta 30n?s/100 nma 500 PE
Aparcamientos (plazas) E 25 segun PE 0'5(p/100 m?t) PE
TOTAL

117



FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA ARI-CZ4 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 4.832'78
OBJETIVOS: Ordenacion integrada de area urbana SUP DELIMITADA (m2): 10.121 Aprov. Medio x. sup.delim. 4.832'78 4.349'50 438'28
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m#/m?): 0'500
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv/ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
.......... Planeamiento Plan Especial (PE) 60
Condiciones: Gestién proyecto reparcelacién 66
Urbanizacion ejecucion de la urbanizacion 4

IMPLANTACION: NuevaenPGOU; SITUACION
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:

Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

5° afio
AREA DE REPARTO AR2 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'4775 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. mat Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unifamiliar libre) 70 3.542'35 100 3.542'35 28
resid. compatible (unifamiliar protegida) 30 1518'15 0'85 1290'43 2

100 5.060'50 4.832'78 40

TOTAL
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 1012'10 210%s/sup. delimitada 10'00 PE
Equipamientos 506'05 resto hasta 30m?s/100 nm& 500 PE
Aparcamientos (plazas) I 26 segun PE 0'5(p/100 ) PE
TOTAL
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FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA ARI-CZ5 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 5.029,51
OBJETIVOS: Ordenaci6n integrada de area urbana. SUP DELIMITADA (m2): 10.533 Aprov. Medio x. sup.delim. 5029,51 4.526,56 502,95
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m?/m?): 0,500
NIVEL DE DENSIDAD M
DENSIDAD (viv/ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
.......... Planeamiento plan especial (PE) 72
Condiciones: Gestién proyecto reparcelacion 80
Urbanizacion ejecucion de la urbanziacion 6

IMPLANTACION: proviene NNSS SITUACION
DESARROLLO:
(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

6° afio
AREA DE REPARTO AR2 {APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,4775 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. met Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 3.686,55 100 3.686,55 29
resid. compatible (unif. Protegida) 30 1579,95 0,85 1342,96 B
TOTAL 100 5.266,50 5.029,51 42
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del.  Localizacién
Viario - PE
Espacios libres 1053,30 210 sup. delimititada 10,00 PE
Equipamientos 526,65 resto hasta 30n?s/100ma 5,00 PE
Aparcamientos (plazas) i 27 segln PE 0'5(p/100 nm?t) PE
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FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA

ARI-CZ6

APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 7.230,63
OBJETIVOS: Ordenacién integrada de area urbana. SUP DELIMITADA (m?): 18.027 Aprov. Medio x. sup.delim. 7.230,63 6.507,57 723,06
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m?/m2): 0,420
NIVEL DE DENSIDAD M-B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
---------- Planeamiento plan especial (PE) 72
Condiciones: Gestion proyecto reparcelacion 80
Urbanizacién ejecucion de la urbanziacion 10

IMPLANTACION: proviene NNSS
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

SITUACION

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

6° afio
AREA DE REPARTO AR3 {APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,4011 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. mt Cu Aprov. Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 5.299,94 1,00 5.299,94 37
resid. compatible (unif. Protegida) 30 2.27140 0,85 1930,69 7
TOTAL 100 757134 7.230,63 54
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 1802,70 210 sup. delimititada 10,00 PE
Equipamientos 468,70 resto hasta 30m?s/100n¥ 2,60 PE
Aparcamientos (plazas) i 38 segln PE 0'5 (p/100 nPt) PE
TOTAL
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FICHA DE AREA DE REFORMA INTERIOR

DESARROLLO:

(en cuadro aparte)

Compensacion

GESTION / Sistema:

ENCLAVE URBANO ESTRIBACION SIERRA ELVIRA ARI-PE APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 5.040,00
OBJETIVOS: Ordenacién integrada de area urbana. SUP DELIMITADA (m?): 8.400 Aprov. Medio x. sup.delim. 5.040,00 4.536,00 504,00
USO GLOBAL: industrial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m2/m?): 0,600
NIVEL DE DENSIDAD ———-
DENSIDAD (viv/ha): J— CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
__________ Planeamiento plan especiao (PE) 2
Condiciones: Con el fin de conseguir una ordenacién de mayor Gestion proyecto reparcelacion 18
coherencia, la totalidad de las dotaciones (14% s/ sup. delimitada) se
dispondra en espacios libres. Urbanizacion ejecucion de laurbanziacion 3
IMPLANTACION: nuevaen PGOU SITUACION

GESTION / Iniciativa:
Privada
PROGRAMACION / Plazo inici

1" afio RN = F

o

AREA DE REPARTO AR4

;APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?)

0,4680
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
industrial nave 60 3.024,00 0,60 1814,40f  ------
terciario edif. exclusivo 40 2.016,00 105 21680  -----
TOTAL 100 5.040,00 3.93120 ----
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PE
Espacios libres 1176,00 210 sup. delimitada 14,00 PE
Equipamientos

TOTAL

- ~F bricg
ARI-PE 7_',_!1' %

™

[eernipe N

121




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: PINOS PUENTE |SSUNC-P1 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 9% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 19.050,64
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacion de sector situado enla SUP DELIMITADA (m2): 47.496 Aprov. Medio x. sup. delim. 19.050,64 17.145,58 1905,06
zonanoroeste del ndcleo urbano, como extensién del mismo. -
USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m#m?2): 0,420
NIVEL DE DENSIDAD: M-B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 72
'''' Gestion proyecto reparcelacion 84
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 10
Condiciones: Prevision del viario en conexién con el sector transitorio
situado contiguo, respetando el trazado previsto para la via pecuaria. SITUACION
IMPLANTACION: proviene NN.SS.
DESARROLLO:
(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:
Privada | ( 7 /
PROGRAMACION / Plazo iniciac s > / 7 [SSuRC)
/ { LE] ‘
AREA DE REPARTO AR3 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m2) 0,4011 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 13.963,82 1,00 13.963,82 99
resid, compatible (unif. Prot.) 30 5.984,50 0,85 5.086,82 43
TOTAL 100 19.948,32 19.050,64 142
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 4.749,60 210%sup. delimtada 10,00 PP

[oEENPAIRENRRitectos 11234900 | restohastasOoms/00mt i 260 i PP || 192
ﬂAparcamientos (plazas) 100 | segun PP 0'5(p/100 n¥t)

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: PINOS PUENTE |SSUNC-P2 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 7.744,67
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector situado SUP DELIMITADA (m?);: 13.516 Aprov. Medio x. sup. delim. 7.744,67 6.970,20 774,47
centrado en el ncleo urbano. USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m#m?): 0,600
NIVEL DE DENSIDAD: M
DENSIDAD (viv/ha): 45 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZOS (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 24
_____ Gestion proyecto reparcelacion 32
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 4

Condiciones: contemplar la continuidad del viario limitrofe.
Complementacion del suelo equipamental segln se prevé en plano O.2a,
segun la superficie indicada (1792'00 m2).

SITUACION

IMPLANTACION: proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada
PROGRAMACION / Plazo iniciaci
2° afio
AREA DE REPARTO AR1 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,5730
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 5.676,72 100 5.676,72 42
resid. compatible (unif. Protegida) 30 2.432,88 0,85 2.067,95 18
TOTAL 100 8.109,60 7.744,67 60
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 1459,73 210%sup. delimtada 10,80 PP

[oEENPAIIRNBRitectos 1 179200 §  restohastasoms/0Omt i 126 1 PP L g
ﬂAparcamientos (plazas) E 41 | segln PP 0'5(p/100 m?t) g I PP

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA | SSUNC-CZ1 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 10.980'54
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector situado al norte SUP DELIMITADA (m?): 23.376 Aprov. Medio x. sup. delim. 10.980'54 9.882'49 1098'05
y centrado respecto al niicleo urbano. USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m#m3): 0,420
NIVEL DE DENSIDAD: M-B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZOS (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 60
_____ Gestién proyecto reparcelacién 72
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 8
Condiciones: respeto alallanura de inundacién de la T-500 segun lo
previsto en el estudio hidrol6gico-hidraulico del PGOU. SITUACION

IMPLANTACION: proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:

Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada
PROGRAMACION / Plazo inicia
5° afio
AREA DE REPARTO AR3 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 04011 ""
SSUNC-CZ1|
27.376 |
| R
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m?t Cu Aprov . Uas NO° Viv,
resid. compatible (unif. Libre) 70 8.048'54 100 8.048'54 57
resid. compatible (unif. Protegida) 30 3.449'38 0,85 2.93197 25
TOTAL 100 1149792 10.980'51 82
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 2.737'60 210%sup. delimitada 10,00 PP
Equipamientos 71177 resto hasta 30 ms/100 m 2,60 PP
Aparcamientos (plazas) E 58 segln PP 0'5(p/100 m2t) PP

TOTAL

124



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA | SSUNC-CZ2 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 0% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 1852'70
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacion de sector situado SUP DELIMITADA (m2): 3.880 Aprov. Medio x. sup. delim. 1852'70 166743 18527
centrado respecto al nicleo urbano. USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m?m?): 0,500
NIVEL DE DENSIDAD: M
DENSIDAD (viv/ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZOS (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) i)
""" Gestion proyecto reparcelacion 18
Urbanizacion ejecucion de laurbanizacion 4
Condiciones: respeto alallanura de inundacién de la T-500 segun lo
previsto en el estudio hidrolé gico-hidraulico del PGOU. SITUACION

IMPLANTACION: proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo iniciac

1" afio

AREA DE REPARTO AR2 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m? 0,4775
PROGRAMA DE USOS % s/Edif.  Techo Edif. mt Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 1358'00 1,00 1358'00 10
resid. compatible (unif. Protegida) 30 582'00 0,85 494'70 5
TOTAL 100 1.940'00 1.852'70 15
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 388'00 210%sup. delimtada 10,00 PP
Equipamientos 194'00 resto hasta 30 ms/100 m& 5,00 PP
Aparcamientos (plazas) E 10 segun PP 0'5(p/100 m?t) PP

TOTAL

125



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA |SSUNC—CZ3 APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. S0%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 8.008'15
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector situado al sury SUP DELIMITADA (m?): 16.771 Aprov. Medio x. sup. delim. 8.008'15 7.207'34 800'81
centrado respecto al nicleo urbano. USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m?/m2): 0,500
NIVEL DE DENSIDAD: M
DENSIDAD (viv/ha): 40 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZOS (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 48
""" Gestion proyecto reparcelacion 60
Urbanizacion ejecucion de laurbanizacion 6
Condiciones: conexion del viario hasta la actual carretera a lllora.
SITUACION

IMPLANTACION: proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inicig

4° afio
AREA DE REPARTO AR2 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,4775
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m% Cu Aprov. Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 5.869'85 100 5.869'85 47
resid. compatible (unif. Protegida) 30 2.515'65 0,85 2.138'30 20
TOTAL 100 8.385'50 8.008'15 67
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 1677'10 210%sup. delimtada 10,00 PP
Equipamientos 838'55 resto hasta 30 n?s/100 ma 500 PP
Aparcamientos (plazas) E 42 segln PP 0'5(p/100 m2t) PP

TOTAL

126



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA |SSUNC-CZ4 APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 9% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 5.014,95
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector situado en el SUP DELIMITADA (m?): 12.503 Aprov. Medio x. sup. delim. 5.014,95 4.513,46 50149
extremo sureste del nicleo urbano. USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0,00
EDIF. GLOBAL (m#m?): 0,420
NIVEL DE DENSIDAD: M-B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZOS (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 72
____ Gestién proyecto reparcelacion 82
Urbanizacion ejecucion de la urbanizacion 8
Condiciones: conexioncon el viario limitrofe y respeto ala via pecuaria.
SITUACION

IMPLANTACION: proviene NN.SS.

DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:

Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo iniciac

6° afio
AREA DE REPARTO AR3 {APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 04011 |
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. Libre) 70 3.675,88 100 3.675,88 25
resid. compatible (unif. Protegida) 30 1575,38 0,85 1339,07 2
TOTAL 100 5.251,26 5.014,95 37
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 1250,30 210%sup. delimtada 10,00 PP

: 127

ﬂAparcamientos (plazas) E 27 { seginPP 0'5(p/100 n¥t) i PP i

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO URBANO: TRASMULAS |SSUNC—T APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 0% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 25.593,04
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacion de un gran sector, SUP DELIMITADA (m?): 35732 Aprov. Medio x. sup. delim. 21217,66 19.095,89 2.121,77
limitrofe con el nGcleo urbano, al que pretende complementar partiendo de Ueo el AL B Excenn | Datecto amrov echam TAa7eas
la continuidad del viario existente. : residenci & :
EDIF. GLOBAL (m%m?): 0'750
NIVEL DE DENSIDAD: M
DENSIDAD (viv/ha): 50 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 48
Sistema general deportivo (SGE-DP), con Gestién proyecto reparcelacion
superficiede 7.367 m?
Urbanizaciéon ejecucion de laurbanizacion 2

Condiciones: Mantenimiento de los equipamientos reflejados en
planos. M antenimiento del arbolado de porte existente en el &mbito, segln
estudio que a tal efecto habra de realizarse previamente a la aprobacién -
o . P S IMPLANTACION: Proviene NN.SS.
inicial del planeamiento de desarrollo del &mbito, y que justificara la 3 ST

superficie de espacios libres y de equipamientos a prever (1), que en todo DESARROLLO:

caso respetara los minimos previstos en la LOUA. (en cuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

SITUACION

Privada

PROGRAMACION / Plazo iniciaci

4° afio
AREA DE REPARTO ARS APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'5938
PROGRAMA DE USOS %s/Edif.  Techo Edif. m Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unif. libre) 70 18.759,30 100 18.759,30 123
resid. compatible (unif. prot) 30 8.039,70 0'85 6.833,74 54
TOTAL 100 26.799,00 25.593,04 178
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacién
Viario - PP
Espacios libres [€) 210%sup. delimtada ) PP
Equipamientos [€) Resto hasta 30 n?s/100 ma @) PP
Aparcamientos (plazas) i 134 segun PP 0'5(p/100 n?t) PP
TOTAL

128



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ENCLAVE URBANO DE LA MOLAINA |SSUNC-PM APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 10.910'49
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacion de sector situado al SUP DELIMITADA (m2): 23313 Aprov. Medio x. sup. delim. 10.910'49 9.819'44 109105
sureste del enclave, lindante con la carretera N-432. -
USO GLOBAL: industrial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m?m?): 0'600

NIVEL DE DENSIDAD: —

DENSIDAD (viv/ha): — CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 48
........ Gestion proyecto reparcelacién 54
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 6
Condiciones: respeto alaviapecuaria. Previsién del vial de servicio en
el frente de la carretera N-432, limitando los accesos al mismo. SITUACION

IMPLANTACION: Proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:

Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada
PROGRAMACION / Plazo iniciaci
4° afio
AREA DE REPARTO AR4 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'4680
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. mt Cu Aprov . Uas N° Viv.
industrial nave 60 8.392,68 0'60 5.035,61; -=--
terciario edif. exclusivo 40 5.595,12 105 5.874,88 -
SSUGA
N\ 23313
Yy
R 7.
TOTAL 100 13.987,80 10.910,49 ----
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 2.331,30 210%sup. delimtada 10'00 PP

oEENPAIDRENRitectos  § 98282 ¢ E%updeimada i 400 ¢ PP L g
ﬂAparcamientos (plazas) 70 | segln PP i 0'5(p/100 n?t) g I PP

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ENCLAVE URBANO FABRICA TEXTIL N2, S2 DEL ROSARIO |SSUNC-NSR APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 4.05195
OBJETIVOS: Ordenacién de crecimiento singular debido alas SUP DELIMITADA (m?): 8.658 Aprov. Medio x. sup.delim. 4.05195 3.646'76 40519

neceseidades de ampliacié n de la fabrica exsitente y en uso, partiendo de su

. L. . USO GLOBAL: i i Exceso / Defecto aprovechamiento
clasificacién como suelo urbano porlas NN.SS. vigentes industrial ap

EDIF. GLOBAL (m?/m?): 0'600

NIVEL DE DENSIDAD -

DENSIDAD (viv/ha): - CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento Plan Parcial (PP) i
Condiciones: las dotaciones yla cesiéon del 10%del aprovechamiento se Gestién proyecto reparcelacion 16
realizardn econé micamente ( 1)
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacion 3

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:
(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa: =i

Privada 5

PROGRAMACION / Plazo inici D

1° afio
AREA DE REPARTO AR4 {APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/mz) 0'4680
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. mt Cu Aprov. Uas N° Viv.
industrial nave 60 3.116'88 0'60 1870'13
terciario edif. exclusivo 40 2.077'92 105 2.18182

R
TOTAL 100 5.194'80 4.051'95
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario
N———————— =

Espacios libres (@) > 10%sup. delimitada \L O h ZL
Equipamientos (@) 2 4%sup. delimitada \ N O C eﬂ O
Aparcamientos (plazas) i 26 segln PE 0'5(p 100 m?) PP
TOTAL

130



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO URBANO: PINOS PUENTE ISSUBS-Pl APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 33.935'46
OBJETIVOS: Ordenacién de sector situado en el centro-sur del nicleo SUP DELIMITADA (m?): 84.606 Aprov. Medio x. sup.delim. 33.935'46 30.54192 3.393'54
urbano, colindante con la carretera N-432 USO GLOBAL: residencial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m?/m?): 0'420
NIVEL DE DENSIDAD M-B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento Plan Parcial (PP) 48
Condiciones: Gestion proyecto reparcelacion 60
Urbanizacion ejecucion de la urbanizacion 16

IMPLANTACION: Proviene NN.SS SITUACION
DESARROLLO:

(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:

Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

4° afio
AREA DE REPARTO AR9 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 04011 |
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. compatible (unifamiliar libre) 70 24.874'16 100 24.874'16 177
resid. compatible (unifamiliar protegida) 30 10.660'36 0'85 9.06130 77
TOTAL 100 35.534'52 33.935'46 253
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del.  Localizacion
Viario PP
Espacios libres 8.460'60 2 10%sup. delimitada 10'00 PP
Equipamientos 2.217'50 resto hasta 30 n¥s/100 m& 2'60 PP
Aparcamientos (plazas) 178 segln PP 0'5(p 100 n#) PP

TOTAL

131



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO URBANO PlNOS PUENTE ISSUBS'P2 APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 4.698'72
OBJETIVOS: Ordenacién de sector como ampliacién del suelo urbano SUP DELIMITADA (m?): 10.040 Aprov. Medio x. sup.delim. 4.698'72 4.228'85 469'87
industrial existente en la parte alta del nacleo urbano. -
USO GLOBAL: industrial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m#/m?): 0'600

NIVEL DE DENSIDAD -

DENSIDAD (viv/ha): - CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento Plan Parcial (PP) 24
Condiciones: Gestion proyecto reparcelacion 30
Urbanizacién ejecucion de laurbanizacion 6

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:
(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:

Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

2° afio
AREA DE REPARTO AR10 EAPROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'4680
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
industrial nave 60 3.614'40 0'60 2.168'64 -
terciario edif. exclusivo 40 2.409'60 105 2.530'08 -
TOTAL 100 6.024'00 4.698'72 -
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario PP
Espacios libres 1004'00 = 10%sup. delimitada 10'00 PP
Equipamientos 40160 2 4%sup. delimitada 4'00 PP

=
(%)
N

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO URBANO: CASANUEVA-ZUJAIRA |SSUBS-CZ APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 23.077,90
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector situado en el SUP DELIMITADA (m?): 53.435 Aprov. Medio x. sup. delim. 23.077,90 20.770,11 2.307,79
extremo oeste del nlcleo urbano,como extensién del mismo. Uso GLoBAL: . Exceso | Defecto aprovechamiento 000
EDIF. GLOBAL (m%m?): 0,45
NIVEL DE DENSIDAD: M.B
DENSIDAD (viv/ha): 30 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 24
Gestiéon proyecto reparcelacion 30
Urbanizacién ejecucion de laurbanizacién 10
Condiciones: respeto alallanura de inundacién de la T-500 segln lo
previsto en el Estudio Hidrol6gico-Hidraulico del PGOU. SITUACION

IMPLANTACION: Proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:

Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo iniciaci

29 afio /, : ¥
‘ ) /'\ v
AREA DE REPARTO ARG APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,4319 i S
| \ E n.ao | \
)
PROGRAMA DE USOS % s/Edif.  Techo Edif. mat Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid. unif. Libre 66,50 15.990,42 100 15.990,42 12 Tobares
resid. unif. Protegida 28,50 6.853,04 0,85 5.825,08 48
terciario 5,00 1202,29 105 1262,40 -
TOTAL 100 24.045,75 23.077,90 160
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 5.343,50 210%sup. delimtada 10'00 PP
Equipamientos 1870,23 resto hasta 30 m’s/100 ma 3,50 PP
Aparcamientos (plazas) i 21 segln PP 0'5(p/100 n?t) PP
TOTAL

133



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO URBANO: FUENSANTA ISSUBS-F APROVECHAMENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90%  Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 3.77123
OBJETIVOS: Ordenacién de sector situado al este del nicleo urbano, SUP DELIMITADA (m?): 11027 Aprov. Medio x. sup.delim. 3.77123 3.394'11 37712
contiguo al acceso al mismo. T A
USO GLOBAL: turistico Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
EDIF. GLOBAL (m#/m?): 0'300

NIVEL DE DENSIDAD

DENSIDAD (viv/ha): CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (rﬂeses)
__________ Planeamiento Plan Parcial (PP) 24
Condiciones: Gesti6n proyecto reparcelacién 30
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 6

IMPLANTACION: NuevaenPGOU SITUACION
DESARROLLO:

(encuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:

Privada

PROGRAMACION / Plazo inici

2° afio
AREA DE REPARTO ARI1l EAPROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0'3420 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif. Techo Edif. m2t Cu Aprov . Uas N° Viv.
edif. Exclusivo 60 1984'86 120 2.38183 -
enotras edificaciones 40 132324 105 1389'40 -
TOTAL 100 3,308'10 3.771'23 -
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario PP
Espacios libres 2.205'40 220%sup. delimitada 20'00 PP
Equipamientos 55135 25%sup. delimitada 500 PP
Aparcamientos (plazas) 34 segln PP 1(p 100 n¥) PP

TOTAL

134



FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

TERR|TOR|O |SSUBS-PT APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 151104 ,25
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector industrial (El SUP DELIMITADA (m?): 298.036 Aprov. Medio x. sup. delim. 15110425 135.993,82 15.110,43
Turan) situado frente al enclave urbano de laMolainaylindante con la N- -
USO GLOBAL: indistrial Exceso / Defecto aprovechamiento 0'00
432, por la que toma acceso.
EDIF. GLOBAL (m?m?);: 0,650

NIVEL DE DENSIDAD: —

DENSIDAD (viv/ha): — CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 24
-------- Gestién proyecto reparcelacion 32
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 1
Condiciones: Prevision del vial de servicio en el frente de la carretera N-
432, limitando los accesos al mismo. SITUACION

IMPLANTACION: Proviene NN.SS.
DESARROLLO:

(encuadro aparte)

GESTION / Sistema:
Compensacion

GESTION / Iniciativa:

Privada
PROGRAMACION / Plazo iniciaci
2° afio
AREA DE REPARTO AR7 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,5070
PROGRAMA DE USOS % s/Edif. Techo Edif. mt Cu Aprov . Uas N° Viv.
industrial nave 60 116.234,04 0,60 69.740,42 -=--
terciario edificio exclusivo 40 77.489,36 105 81363,83 -
TOTAL 100 193.723,40 151,104 ,25 ----
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m2 estandar LOUA % sup.del. Localizacion
Viario - PP
Espacios libres 29.803,60 210%sup. delimtada 10'00 PP

[EENPAIIRNRRitectos 102144 | resohestasOms/0mMA & 400 G PP L3
ﬂAparcamientos (plazas) E 97 | segln PP i 0'5(p/100 n?t) g I PP

TOTAL




FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

TERRITORIO |SSUBS-PB APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Prop. 90% Aprov. Sub.Ayto 10%
Aprovechamiento Objetivo 57.670'50
CRITERIOS / DIRECTRICES: Ordenacién de sector residencial SUP DELIMITADA (m?): 203.035 Aprov. Medio x. sup. delim. 57.670'50 51903'45 5.767'05
desvinculado de nlcleo urbano, manteniendo las determinaciones oo eron A — B ety oo
estructurales con que fue clasificado porlas NN.SS. vigentes. . resicencl ® .
EDIF. GLOBAL (m#m?): 0,2782
NIVEL DE DENSIDAD: 0
DENSIDAD (viv/ha): 14,48 CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS: PLAZO (meses)
Planeamiento plan parcial (PP) 24
Gestion proyecto reparcelacion 30
Urbanizacién ejecucion de la urbanizacién 114
Condiciones: Respeto alaexpropiacién sufrida por el trazado de la via
del AVE (D. SITUACION
IMPLANTACION: Proviene NN.SS. (1)
DESARROLLO:
(en cuadro aparte)
GESTION / Sistema:
Compensacion
GESTION / Iniciativa:
Privada
PROGRAMACION / Plazo iniciaci
2° afio
AREA DE REPARTO ARS8 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,2840 |
PROGRAMA DE USOS %s/Edif.  Techo Edif. m Cu Aprov . Uas N° Viv.
resid, unifamiliar libre 49 2767732 100 27.677'32 205
resid. unifamiliar protegida 21 186171 0,85 10.082'45 88
turistico 25 14.12108 120 16.945'30
terciario 5 2.824'22 105 2.96543 ----
TOTAL 100 56.484'34 57.670'50 293
DOTACIONES PUBLICAS Suelo m? estandar LOUA % sup.del.  Localizacién
Viario - PP
Espacios libres 20.303'50 210%sup. delimtada 10,00 PP
Equipamientos 8.12140 resto hasta 30 mes/100 ma 4,00 PP
Aparcamientos (plazas) H 283 segun PP 0'5(p/100 m?t) PP
TOTAL

136





